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PROJETO DE LEI n°. XXXX de Xxxxx de 2021

Estabelece o Plano Diretor Municipal e respectiva Lei
do Uso e Ocupacdo do Solo da Estancia Turistica de
Pereira Barreto, SP.

O Prefeito Municipal da Estancia Turistica de Pereira Barreto, do Estado de Sao Paulo, sanciona e promulga a
seguinte lei aprovada por sua Camara Municipal:

TITULO I - DA DEFINICAO, DOS PRINCIiPIOS E DO OBJETIVO

Art. 1° Esta lei estabelece a revisdo do Plano Diretor Municipal da Estancia Turistica de Pereira Barreto
nos parametros do que determina os Artigos n° 182 e 183 da Constitui¢do Federal de 1988 e a Lei n° 10.257, de
10 de julho de 2001, o Estatuto da Cidade.

Art. 2° O Plano Diretor Municipal da Estancia Turistica de Pereira Barreto ¢ o documento orientador da
politica de desenvolvimento urbano, da expansdo urbana, do ordenamento territorial e do processo continuo de
planejamento do Municipio a partir de estratégias que visem sempre o desenvolvimento sustentavel, ou seja,
sempre focado na qualidade do meio ambiente urbano e ambiental.

Art. 3° O Plano Diretor Municipal da Estidncia Turistica de Pereira Barreto visa o cumprimento das
fungdes sociais no municipio da propriedade urbana, a sustentabilidade urbana, a gestdo democratica e
participativa direta e efetiva da sociedade.

Art. 4° A cidade e a propriedade urbana cumprem sua fung@o social quando atendem simultaneamente as
exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade expressas no Plano Diretor, de forma a atender as necessidades
dos cidaddos quanto a qualidade de vida e do meio ambiente, a justica social e ao desenvolvimento das
atividades econdmicas segundo critérios e graus de exigéncia estabelecidos em lei, visando no minimo os
seguintes requisitos:

I - Aproveitamento e utilizagdo para atividades de interesse urbano, em intensidade e em compatibilidade com a
capacidade de atendimento dos equipamentos e servigos publicos;

IT - Aproveitamento e utilizacdo compativeis com a seguranga e saude de seus usudrios e propriedades vizinhas,
€

IIT - Aproveitamento e utilizagdo compativeis com a conservagdo ou melhoria da qualidade do meio ambiente
natural e social.

§ 1° Atividades de interesse urbano s@o aquelas inerentes as func¢des sociais da cidade e ao bem estar de seus
habitantes, incluindo a moradia, sobretudo a moradia de interesse social, o servigo publico de educagao, satude,
promogao social, esporte e lazer, areas de macro e micro drenagem urbana, a produgdo ¢ o comércio de bens, a
prestagdo de servigos, a circulacdo, ao desenvolvimento turistico, a conservagdo do patrimonio cultural, histérico,
ambiental e paisagistico e a preservacdo dos recursos necessarios a vida urbana, tais como mananciais e areas de
vegetacdo arborea.

§2° Nas areas envoltorias do aterro sanitario e estagdo de tratamento de esgoto, num raio de 1.000m, mil
metros, chamadas de faixas de protecdo sanitaria, constitui func¢ao social da propriedade, o ndo parcelamento da
terra em loteamentos urbanos.

§ 3° No Reservatorio Trés Irmaos, no Reservatorio de Ilha Solteira e nas suas respectivas faixas de drenagem
constitui funcio social da propriedade a conservacdo do meio ambiente, da qualidade da paisagem e a promocao
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de atividades turisticas. No exercicio de sua autonomia, este Municipio requer novos parametros para o
aproveitamento e designacgdo das faixas de drenagem. Estas devem exercer sua fung¢do social com um novo plano
ambiental, de inclusdo do cidaddo, reintegrando com o meio ambiente, renovando suas reservas, replanejando
areas de recuperagao e paisagismo adequado.

Art. 5° Sustentabilidade urbana ¢ o desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente equilibrado
e economicamente viavel, visando garantir qualidade de vida para as presentes e futuras geracdes.

Art. 6° A gestdo da politica urbana se fard de forma democratica, incorporando a participacdo dos
diferentes segmentos da sociedade em sua formulagdo, execugdo e acompanhamento.

Art. 7° O Plano Diretor Municipal da Estincia Turistica de Pereira Barreto tem como objetivo a
sustentabilidade econdmica, social e ambiental do Municipio.

Art. 8° O Plano Diretor Municipal da Estancia Turistica de Pereira Barreto tem como principios ¢
diretrizes gerais:

I — A atratividade e a viabilidade econdémica do Municipio, respeitando suas caracteristicas e vocagdes
econdmicas em prol de seu desenvolvimento;

IT — A garantia da fungdo social da propriedade urbana;
IIT - A promogdo da gestdo participativa e democratica da cidade;

IV - A qualidade de vida e do ambiente, assim como da justi¢a social, reduzindo as desigualdades ¢ a exclusdo
social;

V - A equidade de oportunidades e de acessibilidade a equipamentos ¢ a servigos publicos a todos os municipes;
VI - A ordenacgdo e o controle do uso do solo urbano adequados a realidade do Municipio, reafirmando os novos
estudos de areas outrora rurais, que a partir da aprovacdo desta lei passardo a ser areas de expansao urbana e irdo
requerer tratamento diferenciado para uma ocupagdo ecologica e socialmente equilibrada.

VII - o desenvolvimento turistico municipal;

VIII - a conservagdo do meio ambiente para as geragdes futuras;

IX - a integrac@o entre 6rgaos e Conselhos Municipais, promovendo a atuagdo ordenada no desenvolvimento e
aplicacdo do Plano Diretor;

X - a integragdo ¢ a interagdo entre as politicas ¢ agdes dos diferentes setores da gestdo plblica municipal,
estadual e federal com os objetivos e diretrizes do Plano Diretor Municipal da Estancia Turistica de Pereira

Barreto; e,

XI - cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade, no processo de
urbanizagdo, em atendimento ao interesse social € em casos especiais como por exemplo: politica de
assentamentos que viabilizardo diretrizes pactuadas com os 6rgaos publicos.

TITULO II - DAS POLITICAS SETORIAIS E INTERSETORIAIS

CAPITULO I - DOS ASPECTOS GERAIS



Art. 9° As unidades funcionais municipais coordenardo a elaboragdo das Politicas e Planos Setoriais
respectivos, observando a compatibilidade dos mesmos entre si € com o Plano Diretor Municipal da Estancia
Turistica de Pereira Barreto.

Paragrafo tinico. As Politicas e Planos Intersetoriais deverdo ser revisados, atualizados e divulgados
amplamente logo ap6s cada revisdo do Plano Diretor Municipal.

Art. 10° O Plano Plurianual de Investimentos decorrera do Plano Diretor Municipal ¢ dos Planos Setoriais e
Intersetoriais. Assim como, sofrerdo revisdes e readequacdes as leis: Lei Orgéanica do Municipio, Codigo de
Postura da Estancia Turistica de Pereira Barreto e a Lei de Diretrizes Or¢amentarias. Logo, o Plano Diretor sera
instrumento e fonte para projetos.

CAPITULO II - DA PROMOCAO DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 11° A politica de promogdo do desenvolvimento econdémico municipal deve estar articulada ao
desenvolvimento social, as atividades turisticas ¢ a prote¢do do meio ambiente urbano e natural, visando a
reducdo das desigualdades sociais ¢ a melhoria da qualidade de vida da populagéo.

Paragrafo tnico. A Politica do Desenvolvimento Economico deve atender as seguintes diretrizes e objetivos:
i.  Vincular desenvolvimento urbano e inclusio social;

ii. Integrar o desenvolvimento econdomico com as politicas sociais, gerando maior justica e
equidade social, cultural ¢ ambiental;

iii. Promover e incentivar as atividades agropecuarias existentes;
iv. Incentivar a implantagdo de agroindustrias;
v. Promover o crescimento e expansao econdmica sustentaveis;

vi. Aproveitar o potencial turistico existente as margens da Represa Trés Irmaos, da Represa de
I1ha Solteira e do Canal Fluvial;

vii. Promover o desenvolvimento das atividades turisticas, € em especial daquelas voltadas ao
ecoturismo;

viii. Atrair a atividade industrial ndo poluidora, com énfase nas micro, pequenas e médias empresas;
ix. Promover, capacitar e divulgar Pereira Barreto como cidade turistica;

x. Qualificar os espagos publicos, os servigos municipais e a paisagem urbana do centro
comercial, orla fluvial urbana e corredores de comércio e servigo;

xi. Aproveitar o potencial econdmico para indistria e comércio atacadista existente a margem da
Rodovia SP-310;

xii. Estimular o associativismo e o empreendedorismo como alternativas para a geragdo de
trabalho e renda;

xiii. Elaborar politicas publicas para qualificar o Parque Industrial existente, envolvendo obras de
infraestrutura e politicas de incentivo para vinda de novas empresas;

xiv. Promover a realizacdo da Feira Industrial e Agropecuaria (FIAP) em localizacdo apropriada
xv. Incentivar a Articulagdo da economia local a regional, a nacional e a internacional;
xvi. Elaborar Plano Municipal de Desenvolvimento Energético.

XVil. Criar condi¢des, tanto através da promog¢do de infraestrutura quanto através de
incentivos para aumento da oferta de postos de trabalho.



Art. 12°

XViil. Oferecer cursos de capacitagdo através de parcerias com instituigdes de ensino locais e
regionais.

xix. Criar mecanismos legais de desburocratiza¢do para fomentar aumento da criagdo de empresas.

CAPITULO III - DA GESTAO AMBIENTAL

Sdo considerados componentes do patrimonio ambiental todos os recursos naturais e culturais

contidos na Zona de Prote¢ao e Recuperacdo Ambiental.

Paragrafo tinico. A Politica Ambiental deve atender as seguintes diretrizes e objetivos:

a.

A busca da diminui¢do do impacto negativo do processo de urbanizagdo;

i. A busca da diminui¢do do impacto negativo do processo de atividades rurais, sejam elas
agropecuarias ou de extragdo mineral;

ii. O desenvolvimento de programa de conscientizacdo dos valores ambientais, historicos e
culturais junto a populagéo;

iii. A realizagdo de projetos integrados com parametros ecologicamente corretos que traduzem o
equilibrio natureza e cidadania responsavel com a funcao social da area trabalhada;

iv. O controle sobre 0 uso ¢ a ocupacao de areas consideradas ambientalmente frageis, evitando
situagdes geradoras de erosdo, de assoreamento ou de inundagdo, sobretudo daquelas areas
localizadas as margens das duas represas;

v. A recuperacdo de areas degradadas pelos processos agropecuarios e extrativo-minerais;
vi. O manejo e rigor na fiscalizagg@o das atividades extrativo-minerais;

vii. O estimulo a utilizacdo de técnicas de engenharia urbana que se aproximem dos ciclos naturais
- de carater fechado e disperso - e utilizem recursos renovaveis;

viii. O reflorestamento das faixas de prote¢do marginais as duas represas e seus afluentes;
ix. A conservagdo das faixas de protecdo de fundo de vale como permeéveis e ndo ocupadas;

x. A formagdo de um microclima ameno urbano por meio da intensificagdo de espacos publicos
arborizados;

xi. A promocdo de agdo intersocial e intermunicipal;

xii. A criacdo ou adequacdo de corredores ecologicos;

xiii. A promulgaggo de politica de reflorestamento;

xiv. A elaboragdo da politica e dos planos municipais de arborizacdo urbana e reflorestamento;
xv. A recuperacdo da qualidade das aguas, do solo e do ar;

xvi. A inclusdo do municipio em todas as esferas participativas para discussdo e tomada de
decisdes no ambito das politicas ambientais;

XVil. A promogao do uso racional da agua;
XViil. A protegdo da fauna e flora;

xix. A implantagdo da educag@o ambiental;

xx. O planejamento e o zoneamento ambiental.

xxi. O controle, 0 monitoramento, a fiscalizagdo e a auditoria de atividades, processos ¢ obras que
possam causar impactos ambientais, bem como a aplicag@o de penalidades administrativas;



Art. 13°

a.

XXI1.

A institui¢do do licenciamento ambiental municipal em consondncia com as demais
esferas do poder publico e a legislagdo vigente.

CAPITULO IV - DA POLITICA DE HABITACAO

A Politica de Habitacdo deve atender as seguintes diretrizes e objetivos:

Promover acesso a moradia digna, assegurando padrdes minimos de higiene, salubridade e

acessibilidade, atendendo servicos essenciais como abastecimento de agua, esgotamento sanitario,

fornecimento de energia elétrica, iluminagdo publica, coleta e destinacdo do lixo doméstico,

pavimentacgao, transporte coletivo, acesso a equipamentos publicos de saude, educacio, esporte, cultura,

turismo e lazer.

i

il.

iil.

iv.

vi.

Vil.

viii.

iX.

XI.

Xii.

xiii.

X1v.

Desenvolver a¢des contemplando a diversidade de programas habitacionais visando atender a
variabilidade de padrdes sociais, econdmicos e culturais da populagdo, porém com énfase a
habitacdo de interesse social, bem como a adequagdo as especificidades locais, objetivando a
reducdo de custos e a melhoria da qualidade;

Atender necessidades prioritarias da populagdo, utilizando-se de instrumentos e canais de
participagdo ativa da populagdo.
Promover a requalificacdo urbanistica e regularizagdo fundiaria dos assentamentos precarios

existentes, atendendo a critérios reguladores estabelecidos na legislacdo pertinente.

Priorizar politicas habitacionais destinadas as familias com menor rendimento, em especial
aquelas com até trés salarios minimos mensais, chefiadas por mulheres, com pessoas com
deficiéncia ou idosos.

Criar ¢ manter sempre atualizado cadastro municipal para fins de sele¢do de familias a partir
de critérios especificos ¢ regulamentados para programas habitacionais desenvolvidos pelas
esferas publicas (municipal, estadual ou federal).

Criar mecanismos legais para promover a requalificagdo de bairros populares tais como
contrapartidas vinculadas a aprovagdo de empreendimentos privados.

Criar condigdes para participagdo da iniciativa privada na produgdo de habitagdes de interesse
social, por meio de incentivos normativos e mediante projetos integrados.

Promover a formagdo de estoque de terrenos para desenvolvimento de projetos para fins de
habitagdo de interesse social

Incentivar o uso de tecnologias e sistemas construtivos que visem minimizar os impactos ao
meio ambiente ¢ os custos da construgdo e também a utilizagdo de técnicas de reciclagem e
reutilizacdo de materiais residuais da construgdo civil.

Fomentar a ocupagdo das glebas, ndo utilizadas ou subutilizadas, internamente ao perimetro
urbano e de expansdo urbana;

Fomentar a regularizagdo fundiaria de loteamentos;

Estabelecer normas especiais para a habitacdo de interesse social, flexibilizando a
regulamentacao urbanistica geral;

Elaborar estudos e levantamentos da ocupacdo territorial e déficit habitacional e planos
especificos para remediag@o de criticidades nesta area; e

Fazer implantar a Politica de Habitaco, seus objetivos, projetos e planos, no ambito da gestao
publica e em empreendimentos de ocupagdo ou habitagdo privados.

CAPITULO V - DA GESTAO DAS AGUAS



Art. 14° Sao os sistemas submetidos a gestdo das d4guas no municipio:
a. O sistema de drenagem de aguas pluviais;
i. O sistema de coleta de dguas servidas;

ii. O sistema de abastecimento de agua.

Art. 15° A gestao das aguas no municipio deve atender as seguintes diretrizes e objetivos:
a. A adocdo de uma politica permanente de conservag@o e melhoria da dgua para abastecimento;
i. A promogao do uso racional da d4gua e combate as perdas e desperdicios;

ii. A adocdo de politicas de intervencao e de investimentos especificos individualizando as bacias,
promovendo um desenvolvimento que considere as questdes ambientais e determinando canais
e reservas de risco;

iii. A informagdo, conscientizagdo e fiscalizacdo da populagdo quanto a ligagdo dos ramais de
agua pluvial e esgoto;
iv. O estimulo a manutengdo de areas permeaveis nos lotes e passeios publicos através de

normativas urbanisticas;

v. A normativa para novos empreendimentos de grande porte para a exigéncia de dispositivos de
drenagem sustentavel de 4gua pluvial para retengdo/contengdo a fim de promover o
escoamento das mesmas sem riscos de alagamentos.

vi. A redug@o dos impactos promovidos pela condugio e poluicdo das aguas pluviais na Represa
Trés Irmaos por meio da regulamentagdo e fiscalizagdo das faixas de drenagem, realizando um
programa especial quanto a agua pluvial e sua drenagem, evitando a interligagdo desta com a
rede de esgoto para o devido controle de sua vazdo para que ndo ocorram os extravasamentos
nas épocas das chuvas;

vii. A articula¢do, interacdo ¢ integragdo com outros planos setoriais, especialmente o de
circulag@o e transporte ¢ o urbanistico;

viii. A distribui¢@o espacial e socialmente equitativa de infraestrutura da agua;

ix. A implanta¢do de sistemas sustentaveis de abastecimento de agua, coleta ¢ tratamento de
esgoto e drenagem de aguas pluviais nos loteamentos turisticos;

x. A ampliacdo sempre que necessaria e conservagdo do sistema de tratamento de residuos
liquidos;

xi. A previsio, em longo prazo, de alternativa para captacdo superficial de agua para
abastecimento publico;

xii. A protegdo dos lengois freaticos, lagos e mananciais;

xiii. A manutengdo do SAAE como autarquia municipal responsavel pela gestdo dos sistemas de
esgotamento sanitario ¢ abastecimento de agua, cuja estrutura devera manter-se atualizada com
a legislagdo vigente

xiv. A busca de alternativas sustentaveis para producdo de agua para o abastecimento publico;

xv. A substituicdo de redes antigas de abastecimento, em especial, das redes de cimento amianto e
redes com evidéncia de perdas ou colapso iminente;

XVI.

—_

A fiscalizagdo intensiva das ligagdes clandestinas da rede de abastecimento de 4gua, bem como
das ligagdes cruzadas entre os sistemas de drenagem de dguas pluviais e esgotamento sanitario.

CAPITULO VI - DA GESTAO INTEGRADA DE RESIDUOS SOLIDOS



Art. 16° A gestao integrada dos residuos sélidos devera atender as seguintes diretrizes e objetivos:

a. O controle ambiental adequado nos locais de destinagdo final dos residuos s6lidos urbanos evitando as

contaminagdes do solo, do ar e da agua;

i

il.

iii.

iv.

VI.

Vil.

Viii.

Paragrafo tnico.

A remodelagdo, o monitoramento e o controle do aterro sanitario segundo normas técnicas
vigentes;

A viabilizagdo, em longo prazo, de usina de reciclagem e compostagem;

A promogao de parcerias para a disposi¢do de entulhos em pontos estratégicos da cidade e seu
reaproveitamento na construgdo civil;

A implantacdo do aproveitamento dos residuos de poda;

A efetuagdo de programas de educagdo ambiental nas escolas e nos diversos segmentos da
sociedade, voltados inclusive para a questdo do saneamento urbano;

A introducdo do principio de coleta seletiva como medida educativa, dentro do preparo da
populacdo para um turismo com medidas inovadoras e transformadoras de costumes,
preparando o cidaddo para uma visdo futuristica da utilizagdo do lixo gerado;

O uso de instrumentos de preservagdo, recuperacdo e manutengdo ambiental, com a
preocupagdo de adequar e inspecionar corretamente deposito de residuos.

A criacdo de programas e projetos para extensdo da limpeza urbana as areas periféricas da
cidade.

Os residuos quimicos e liquidos deverdo ter sua classificacdo de risco e grau de

contaminagdo ¢ conforme a natureza estabelecida e¢ as areas de contato serdo exigidas as medidas de controle,
fluxo e destino destes, em conformidade com a legisla¢do e as normas técnicas vigentes.

CAPITULO VII - DA LOCALIZACAO DOS SERVICOS E EQUIPAMENTOS SOCIAIS

Art. 17° A Politica de Provimento de Servigos ¢ Equipamentos Sociais deve atender as seguintes diretrizes

e objetivos:

a. A distribui¢do socialmente equitativa e especialmente equilibrada;

i

il.

iii.

iv.

A compatibilizacdo da implantacdo e manutengdo com as diretrizes e estratégias gerais do
planejamento;

A facilitagdo do acesso aos servigos sociais através da concentragdo regional dos mesmos;

A implantac¢do de equipamentos na area central ¢ de maiores densidades populacionais, e que
apresentarem caréncia destes servigos. A implantagdo decorrera ap6s uma reavaliacdo das
necessidades tecnicamente embasada estabelecendo um fluxograma resolutivo e planejado;

A superacdo das barreiras arquitetonicas que dificultem o acesso dos deficientes fisicos aos
equipamentos.

A criagdo de programas de monitoramento para identificacdo de possiveis pontos de caréncia
de equipamentos sociais a fim de garantir que a oferta dos servigos seja distribuida de acordo
com a demanda e de forma otimizada para garantia do bom uso dos recursos publicos.

TITULO III - DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

CAPITULO I - DOS MEIOS FUNCIONAIS
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Art. 18° A municipalidade disponibilizard os meios necessarios para a implantagdo do Plano Diretor
Municipal.

Paragrafo tinico. Constituem-se meios funcionais para atendimento ao disposto no caput deste artigo, sem
prejuizo de outros, os seguintes dispositivos:

a. O processo continuo de planejamento coordenado por unidade funcional da prefeitura, especificamente
constituida com essa finalidade;

i. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, de cardter intersetorial e com a
participagdo da populacdo;

ii. O sistema de coleta e sistematizacdo de dados municipais;
iii. O sistema de divulgagdo de informagdes & comunidade;
iv. O planejamento de bairros e distritos;

v. As politicas e os planos setoriais e intersetoriais;

vi. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

vii. O Plano Plurianual de Investimentos;

viii. A Lei de Diretrizes Orgamentarias;

ix. Os orgamentos anuais;

x. Os tributos especificos; e

xi. Os convénios, parcerias privadas, mistas, publicas, federais e estaduais.

CAPITULO II - DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 19° Para contribuir com o financiamento da gestdo planejada do meio urbano e do desenvolvimento
municipal serd criado, mediante lei, o0 Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§1°. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano sera regido pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

§ 2°. O Fundo sera produto de receitas decorrentes:
a. Da aplicacdo dos instrumentos de planejamento, tais como o EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga);
i. Do or¢camento municipal,
ii. Do ressarcimento dos custos da infraestrutura;
iii. De rendas provenientes da aplicag@o de seus proprios recursos;
iv. De doagdes, empréstimos ou outras operacgdes financeiras;
v. De multas; e

vi. De quaisquer outros recursos ou rendas que lhe sejam destinados

§ 3°.  Osrecursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano decorrem de parcerias publicas ou privadas,
nacionais ou internacionais, ou mistas, além de outras fontes de fomento e programas especificos.

§ 4°.  Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano serdo aplicados em:
a. Projetos habitacionais;
i.  Execucdo das diretrizes e estratégias pautadas na elaboracdo do presente plano;

ii. Recuperagdo de areas degradadas;
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iii. Preservagdo e conservacao ambiental,

iv. Implantagdo de projetos de desenvolvimento;
v. Sistema de drenagem urbana;

vi. Melhoria da gestdo do ciclo urbano das aguas;
vii. Obras viarias e de transporte;

viii. Promocdo do turismo municipal;

ix. Obras comunitarias em geral; e

x. Otimizacdo intersetorial e assistencial.

CAPITULO III - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS E IPTU
PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 20° O parcelamento, a edificagdo ou a utilizagdo compulsoérios, nos termos da legislagdo vigente, em
especial da Lei Federal n°. 10.257, de 2001 e alteragdes posteriores, podera ser aplicado a terrenos e imdveis da
Zona Urbana desde que ndo estejam sujeitos a restrigdes ambientais, urbanisticas ou histdricas.

§ 1°.  Consideram-se imdveis subutilizados, passiveis da aplicagdo deste instrumento:
a. Terrenos ndo edificados com area superior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados); ou

i. Imdveis com coeficiente de aproveitamento inferior ao determinado nesta lei.

§ 2°.  Decorrido o prazo definido para o inicio da execucdo do instrumento, sera aplicado o Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo.

§ 3°. Findo o prazo definido para a execugdo do instrumento, sera facultado a Administragdo Publica
Municipal a desapropriacdo do imével, mediante indenizagdo com titulos da divida publica, ou ainda, permitir
sua alienagdo a terceiro, condicionado ao cumprimento da obrigacdo estabelecida.

CAPITULO IV - DO USUCAPIAO ESPECIAL DO IMOVEL URBANO

Art. 21° O usucapido especial do imdvel urbano podera ocorrer em qualquer imoével na Zona Urbana nos
termos da Lei Federal n° 10.257, de 2001 e alteragdes posteriores, desde que ndo esteja sujeito a restrigdes
ambientais, urbanisticas ou histéricas.

CAPITULO V - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 22° O direito de superficie deve ocorrer nos termos da Lei Federal n° 10.257, de 2001 e alteragdes
posteriores, e ¢ passivel de ser aplicado em todo imével incluso no perimetro urbano desde que respeitados os
parametros urbanisticos dispostos nesta lei.

CAPITULO VI - DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 23° O direito de preempgdo confere ao Poder Publico municipal preferéncia para aquisi¢do de imdvel
urbano objeto de alienag@o onerosa entre particulares e deve ocorrer nos termos da Lei n° 10.257, de 2001 e
alteragdes posteriores.

Paragrafo tnico. Cumpre a gestdo publica municipal definir oportunamente as areas em que sera aplicado o
direito de preempgao.
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CAPITULO VII - DA CONCESSAO ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 24° A concessdo onerosa de licenga de construcdo sera aplicada nos termos da Lei Federal n® 10.257,
de 2001 e alteragdes posteriores, as areas em que for permitido coeficiente de aproveitamento maior que 1 (uma
unidade).

Paragrafo tnico. Fica autorizado o Poder Executivo conceder a outorga onerosa de Licenca de Construcdo
até o limite maximo permitido para a respectiva zona, nos termos da legislagdo pertinente.

Art. 25° Os recursos provenientes da concessdo onerosa da Licenca de Construgdo, serdo destinados ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO VIII - DA TRANSFERENCIA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art. 26° Entende-se por potencial construtivo de um imével o produto de sua area pelo coeficiente de
aproveitamento da zona onde estiver localizado, definido pela Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 27° Fica permitida a transferéncia do potencial construtivo dos imoéveis que tenham restricdes de
natureza ambiental, urbanistica ou histérica, que impecam a plena utilizagdo do mesmo. A utilizacdo do
potencial construtivo restante podera ser feita em outro terreno, admitindo-se a alienag@o do direito a terceiros.

§ 1° A transferéncia do potencial construtivo realizar-se-a em uma Unica vez por imével, com a interveniéncia do
Poder Executivo e respectiva averbagdo no Cartorio de Registro de Imoveis.

§ 2° A transferéncia do potencial construtivo sera condicionada ao cumprimento das condigdes de restricdes
geradoras do fato.

§ 3° O potencial construtivo transferido, somente sera utilizado em zonas permitidas pela legislagdo de uso ¢
ocupacao do solo e aprovadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 28° A tramitagdo do processo de transferéncia do potencial construtivo deve ser efetuada pela unidade
funcional de planejamento urbano da prefeitura, sendo que uma quantia referente a 5% (cinco por cento) da
tramitagdo deve ser destinada ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO IX - DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 29° Entende-se por operacdo urbana consorciada, o conjunto integrado de intervenc¢des e medidas,
tendo como objetivo transformagdes urbanisticas e estruturais na cidade.

Art. 30° As operagdes urbanas consorciadas serdo coordenadas pelo Poder Executivo, ficando facultada a
participagdo da iniciativa privada bem como de 6rgdos governamentais.

Paragrafo tinico. A iniciativa para promover operagdes urbanas sera:
a. Do Poder Executivo;
i.  Da iniciativa privada, desde que haja interesse publico comprovado; e

ii. De empresas mistas (publicas e privadas).

Art. 31° As operagdes urbanas consorciadas devem ocorrer nos termos da Lei Federal n® 10.257, de 2001 e
alteragdes posteriores.
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CAPITULO X - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 32° O Estudo de Impacto de Vizinhanga sera aplicado nos termos Lei Federal n° 10.257, de 2001 ¢
alteragdes posteriores e deve ser aplicado:

I - Aos usos de significativo impacto ambiental ou de infraestrutura;

IT - Aos usos considerados como permissiveis pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo desde que o GTA (Grupo
Técnico de Analise) do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano faga exigéncia; e

IIT - Aos usos proibidos nesta lei, desde que comprovadamente prevejam medidas mitigadoras de impacto sobre:
a. Os padrdes culturais;
i.  As redes locais de sociabilidade;
il. Os sistemas ambientais;
ili. A rede de infraestrutura;
iv. Os equipamentos publicos, ou;

v. O sistema viario.

§ 1°.  Sao considerados como de significativo impacto ambiental ou de infraestrutura urbana os projetos de
iniciativa publica ou privada, referentes a implantagdo de obras de empreendimentos cujo uso e area de
construgdo compativel estejam enquadrados nos seguintes parametros:

I - Industrial - igual ou superior a 2.000,00 m? (dois mil metros quadrados);

II - Institucional - igual ou superior a 4.000,00 m? (quatro mil metros quadrados);

IIT - Servigos/comércio - igual ou superior a 1.000,00 m? (mil metros quadrados);

IV - Residencial - igual ou superior a 12 (doze) unidades por lote.

§2°. S@o considerados de impacto ambiental, as mudancas que causem transformagdes significativas e de
perpetuagdo social e econdmica.

Art. 33° Os relatorios de impacto urbanistico e de vizinhanga serdo analisados pelo GTA (Grupo de Analise
Técnica) por uma comissdo técnica, a ser regulamentado por lei a ser criada mediante decreto municipal, e
composta por representantes:

I - Do Poder Executivo;

IT - De Concessionarias ¢ de permissionarias do servigo publico;

III - Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

IV - Das organizacdes da sociedade civil interessadas;

V - Da populagdo afetada; e

VI - Representantes de corretores de imoveis.
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Art. 34° O Poder Executivo, baseado na analise do EIV- Estudo de Impacto de Vizinhanca, exigira do
empreendedor, as suas expensas, todas as obras e medidas atenuadoras e compensadoras dos impactos
mensurados.

§ 1°. Podera usar de avaliagdo técnica intermunicipal, onde ficara caracterizado uma territorializagdo de
abrangéncia intermunicipal, podendo assim requerer agdes associativas com os impactados envolvidos.

§ 2°.  Devera constar no Estudo de Impacto de Vizinhanga:

I - Dados necessarios a analise da adequag@o do empreendimento as condi¢des do local e do entorno:
a. Localizacdo e acessos gerais;
i.  Atividades previstas;
ii. Areas, dimensdes e volumetria;
iii. Levantamento planialtimétrico do imoével,

iv. Mapeamento das redes de agua pluvial, agua, esgoto, luz e telefone no perimetro do
empreendimento;

v. Capacidade do atendimento pelas concessiondrias das redes de dgua pluvial, agua, esgoto, luz e
servigos de internet para a implantagdo do empreendimento;

vi. Levantamento dos usos e volumetria de todos os iméveis e construgdes existentes localizados
nas quadras limitrofes a quadra ou quadras onde o imédvel esta localizado;

vii. Indicagdo das zonas de uso constantes da legislacdo de uso e ocupagdo do solo das quadras
limitrofes, a quadra ou quadras onde o imovel esta localizado;
IT - Dados necessarios a andlise das condi¢des vidrias da regido:
a. Entradas, saidas, geracao de viagens e distribuicdo no sistema viario;
i.  Sistema vidrio e de transportes coletivos do entorno;
ii. Demarcacdo de melhoramentos publicos, em execugdo ou aprovados por lei, na vizinhanga;
iii. Compatibilizagdo do sistema viario com o empreendimento;
iv. Certiddo de diretrizes fornecida pela Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos
(SEOSP).
IIT - dados necessarios a analise de condi¢des ambientais especificas do local e de seu entorno:
a. Produgdo e nivel de ruido;
i.  Produgdo e volume de particulas em suspensdo ¢ de fumaga;
ii. Destino final do entulho da obra;

iii. Existéncia de recobrimento vegetal de grande parte no terreno.

§ 3°. Cumpre a administragdo publica municipal regulamentar oportunamente o Estudo de Impacto de
Vizinhanga.

TITULO IV - DA GESTAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art. 35° A municipalidade implantard um processo de planejamento permanente, tendo por objetivo a
orientagdo do ordenamento do territdrio, desenvolvendo e aprimorando os objetivos e as diretrizes estabelecidas
na presente Lei.
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Art. 36° Para efeitos do Plano Diretor Municipal considera-se processo de planejamento:
I - A defini¢@o de objetivos a serem determinados em funcdo da realidade local,

IT - A preparag@o dos meios para atingi-los, e;

IIT - O controle de sua aplicacdo e a avaliagdo dos resultados obtidos.

Art. 37° Compde administrativamente o gerenciamento do processo permanente de planejamento ao GTA —
Grupo Técnico de Analise do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, ao qual compete:

I - Promover a consecu¢do de programas e projetos decorrentes das politicas explicitadas no Plano Diretor
Municipal;

IT - Vincular as a¢des dos diversos 6rgaos de administragdo publica municipal as diretrizes do Plano Diretor
Municipal;

IIT - Acompanhar a execucdo dos programas e projetos de planejamento urbano e de desenvolvimento municipal;
IV - Compatibilizar com as institui¢des intermunicipais, as diretrizes do desenvolvimento municipal,
V - Elaborar estudos e pesquisas para acompanhar a evolugo da estrutura urbana;

VI - Monitorar a implementag@o das diretrizes e estratégias do Plano Diretor Municipal, visando a avaliagdo do
seu impacto sobre a cidade como também o atendimento de seus objetivos;

VII - Propor a revis@o das diretrizes, estratégias, planos, programas e instrumentos, no caso de ocorrer impacto
negativo sobre a cidade ou o Municipio, e;

VIII - Implantar e manter atualizado o sistema de informagdes, em particular, o Banco de Dados Municipal;

IX - Promover acgdes que serdo pré-estabelecidas como metas de pequeno, médio e longo prazo, com
planejamentos decorrentes das necessidades de prazo e execug@o.

Art. 38° O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, a ser regulamentado por lei especifica, é um
organismo de carater consultivo, deliberativo e fiscalizador, e terd por objetivo assessorar a Administracido
Publica Municipal, nas suas instdncias executiva e legislativa, quanto a assuntos relativos ao planejamento
urbano e desenvolvimento municipal.

§ 1°. O Conselho serd composto de membros da sociedade civil organizada ¢ membros dos conselhos
municipais de Pereira Barreto tendo como seu secretario executivo o representante da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, Habitacdo e Seguranga.

§ 2°. O Conselho sera composto por:
a. 1 (um) representante da Camara de Vereadores;
i. 1 (um) representante da Associa¢do Comercial e Industrial;
ii. 1 (um) representante da Ordem de Advogados;
iii. 1 (um) representante da Associacao dos Engenheiros, Arquitetos e Agronomos;
iv. 1 (um) representante de clubes e servigos;
v. 1 (um) representante da imprensa;

vi. 1 (um) representante do SAAE (Servico Auténomo de Agua e Esgoto de Pereira Barreto);
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vii. 1 (um) representante de corretores de imoveis;

viii. 1 (um) representante do Conselho (ou Secretaria) de Turismo;

ix. 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Administragao;

x. | (um) representante da Secretaria Municipal de Agricultura, Abastecimento e Meio Ambiente;
xi. 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Obras, Servigos e Transportes;

xii. 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Imprensa e Comunicagio;

xiii. 2 (dois) representantes do corpo técnico da Prefeitura a serem designados pelo Gabinete;

xiv. 1 (um) representante da Secretaria de Educagio e Cultura;

xv. | (um) representante da Secretaria de A¢do Social;

xvi. 1 (um) representante por associagdo, por instituto ou cooperativas criadas.

Art. 39° Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano:

I - Propor as diretrizes basicas a serem observadas na revisdo do Plano Diretor Municipal, acompanhar a sua
implementagdo bem como propor as alteragdes que julgar necessarias;

II - Examinar a compatibilidade entre programas, projetos e planos municipais ¢ as diretrizes do Plano Diretor
Municipal;

IIT - Compeatibilizar as agdes, diretrizes e prioridades provenientes dos diferentes conselhos municipais;
IV - Gerir o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;
V - Compor na fundamentacdo do desenvolvimento, incluindo-se nos programas dos outros conselhos existentes;

VI - Verificar o cumprimento da legislacdo urbanistica, apontando aos 6rgdos competentes as eventuais
irregularidades;

VII - Pronunciar-se sobre assuntos relativos ao planejamento urbano e ao desenvolvimento municipal, quando
requerido pelo Prefeito Municipal, quando for considerado pelo Conselho como matérias de especial interesse ou

quando for solicitado pela sociedade civil;

VIII - Solicitar a Prefeitura Municipal a realizagdo de estudos e pesquisas referentes as questdes urbanas
consideradas relevantes a populagéo;

IX - Solicitar informagdes sobre programas, projetos ¢ planos relativos a matéria de sua competéncia;

X - Solicitar ao Prefeito, o comparecimento de Secretdrios Municipais, para prestar esclarecimentos sobre
assuntos referentes as questdes territoriais e urbanas;

XI - Encaminhar aos orgios competentes as reivindicacdes que lhe forem apresentadas por quaisquer pessoas
fisicas ou juridicas, e;

XII - Elaborar seu Regimento Interno, sob os cuidados da Procuradoria Juridica Municipal.

Art. 40. Durante o periodo em que o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano nio estiver formado,
regulamentado ou funcional, suas atribui¢cdes designadas por esta Lei serdo exercidas pela Secretario Municipal
de Desenvolvimento Urbano, Habitagdo e Seguranga.
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TITULO V - DA ORGANIZACAO TERRITORIAL

Art. 41. O territorio da Estancia Turistica de Pereira Barreto serd gerido com o propésito de:

L. Compatibilizar os desenvolvimentos social € econémico ao uso do solo e a sua intensidade de ocupagio; e
11 Evitar prejuizos ao ambiente.
Art. 42. O uso, a ocupagdo e o parcelamento do solo para fins de novos loteamentos residenciais,

comerciais, industriais, de servicos ou mistos somente poderdo ser executados e aprovados na Zona Urbana e
Zona Expansdo Urbana, conforme designa¢do em produto cartografico do apéndice desta lei, considerando o
planejamento urbano e sua adequada integra¢do com o tecido urbano existente, em especial, suas vias ¢ acessos
publicos.

Paragrafo tnico. O uso e intensidade da ocupagdo do solo serdo regulamentados de modo a:
a. Respeitar o limite da capacidade de suporte do meio natural;
i.  Respeitar o limite da potencialidade do fornecimento de infraestrutura;
ii. Induzir a expansdo da cidade em bases sustentaveis;

iii. Promover a possibilidade da contiguidade de usos diversificados ndo incomodos e
convenientes;

iv. Evitar a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

v. Compatibilizar o uso do solo com a fun¢ao da via fronteirica;

vi. Respeitar as caracteristicas culturais e sociais da comunidade;

vii. Promover a utilizagdo adequada dos iméveis urbanos;

viii. Favorecer a mescla entre as areas com cobertura vegetal e o ambiente construido; e

ix. Promover a localizacdo estratégica de areas residenciais e atividades de comércio, industriais,
de servigos, ou mistas.

Art. 43. Para efeito de aplica¢@o das normas de uso e ocupagdo do solo constante desta lei, ficam definidas
as seguintes expressoes:

I - Alinhamento é a linha divisoria existente entre um terreno de propriedade particular ou publica e um
logradouro publico;

II - Area construida ou de construcio é a area total de todos os pavimentos de um edificio, incluindo os espagos
ocupados pelas paridades;

IIT - Area de dominio publico ¢ a area ocupada pelas vias de circulagdo, ruas, avenidas, pragas, jardins, parques e
bosques, estas areas, em nenhum caso, poderdo ter acesso restrito;

IV - Area maxima de construgéo ¢ o limite de area de construg@o que pode ser edificada em um lote urbano;

V - Area rural ¢ toda area da Zona Rural, ou seja, excluidas as areas em Zona Urbana ou de Zona de Expansdo
urbana;

VI - Area total do parcelamento ¢ a area abrangida pelo loteamento, desmembramento ou desdobro;

VII - Area total dos lotes ¢ a resultante da diferenca entre a area do parcelamento e a rea de dominio publico;
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VIII - Area urbanizada compreende as areas caracterizadas pela contiguidade das edificagdes e pela existéncia de
infraestrutura urbana compreendendo equipamentos publicos, urbanos e comunitarios, destinados as fungdes
urbanas de habitagdo, recreagdo e circulagao;

IX — Canteiro ¢ a area destinada a ajardinamento, junto ou ndo, dos passeios publicos;

X — Caugdo ¢ o depdsito de valores ou bens aceitos para tornar efetiva a responsabilidade de um ato;

XI - Coeficiente de aproveitamento ¢ a relagdo entre a area construida da edificagdo e a area do terreno;

XII - Degradagdao ambiental é a alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e biologicas do meio ambiente,

causada por qualquer forma de energia ou substancias solidas, gasosa ou combinacdo de elementos produzidos
por atividades humanas ou delas decorrentes em niveis capazes de direta ou indiretamente:

a. prejudicar a satde, a seguranga ¢ o bem-estar da populagao;
i.  criar condi¢des adversas as atividades sociais e econdmicas;

il. ocasionar danos relevantes a flora, a fauna e a outros recursos naturais.
XIII - Desdobro ¢ a subdivisao de um lote em dois ou mais lotes menores;

XIV — Desmembramento ¢ a divisdo de uma gleba em lotes destinados a edificacdo de qualquer natureza com
aproveitamento de sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes;

XV - Eixo da via ¢ a linha que, passando pelo seu centro, ¢ equidistante dos alinhamentos;

XVI - Faixa non aedificandi (latim) ou ndo edificante ¢ a area de terreno onde ndo sera permitida construgéo,
definida pela prefeitura e com base em critérios de legislagdo superior;

XVII - Fim urbano ¢ qualquer fim que ndo a exploragdo agropecudria, extrativa ou agroindustrial;
XX — Fracionamento ¢ a subdivisdo de uma gleba em até (quinze) lotes, destinados a edifica¢cdes, com
aproveitamento de sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros

publicos, nem prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes.

XVIII - Fundo de vale sdo as por¢des de terra adjacentes aos cursos d’agua perenes ou intermitentes ou vales
topograficos em que se concentra ao escoamento de aguas pluviais;

XIX - Fundo do lote ¢ a divisa oposta a testada ou frente do lote;

XX — Gleba ¢ a porgdo de terra que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXI - Lote ¢ o terreno servido de infraestrutura basica destinado a edificagdo de qualquer natureza, com testada
para a via publica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei
Municipal para a zona em se situe;

XXII - Loteamento ¢ a subdivisdo de gleba em lotes destinados & edificacdo, com abertura de novas vias de
circulagdo, novos logradouros publicos ou prolongamento, alargamento, modificacdo ou ampliagdo das vias
existentes;

XXIII - Loteamento de acesso controlado ¢ um loteamento cuja administragdo e manutengdo das vias e areas

publicas dentro do perimetro de fechamento ficardo ao encargo e 6nus dos proprietarios enquanto estiver
vigorando a autoriza¢do do Municipio para que o loteamento esteja fechado;
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XXIV - Condominio de lotes ¢ a divisdo da gleba ou lote em fragdes ideais, correspondente a unidades
autonomas destinadas a edificacdo para fins residenciais ou ndo, com area de uso comum dos condéominos, que
ndo implique na abertura de logradouros publicos, nem na modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes, com
abertura de vias internas de dominio privado;

XXV — Condominio urbanistico ¢ o conjunto de edificacdes, destinada a fins residenciais ou ndo, construido sob
a forma de unidades auténomas isoladas entre si, com possibilidade de vinculagdo as areas de utilizagdo
exclusiva e com existéncia de area de uso comum destinada a circulagdo interna, lazer, estacionamento de
veiculos e outros usos coletivos. Cada unidade tem partes designadas que sdo propriedades exclusivas e partes
que sdo propriedade comum dos condéminos.

XXVI - Unidade autdénoma ¢ a area edificada ou ndo, destinada a uso residencial ou ndo, com entrada pela via
publica ou pelas vias internas do condominio. De uso exclusivo do morador. A cada unidade cabera, como parte
inseparavel, uma frago ideal do terreno e coisas comuns, expressa sob forma decimal ou ordinaria

XXVII - Fragdo ideal ¢ a area de utilizagdo exclusiva somada a fragdo da area de uso comum do condominio
(urbanistico ou de lotes);

XXVII - Consulta de viabilidade sdo os questionamentos a autoridade competente para realizacdo de acgdes
referentes a empreendimentos de grande porte;

XXIX - Diretrizes urbanisticas sdo as orientacdes para a elaboragdo dos projetos de parcelamento do solo,
condominios de lotes e edilicios ¢ empreendimentos de grande porte, concedidas pelo Municipio através dos

orgdos técnicos de analise;

XXX - Mezanino ¢ o piso intermediario entre dois pavimentos consecutivos e que ndo excede 1/3 (um tergo) da
area do piso que lhe da acesso;

XXXI — Passeio publico ¢ a parte da via publica destinada a circulacdo de pedestres bem como a implantagdo de
mobiliario urbano, equipamentos de infraestrutura e vegetagio;

XXXII - Profundidade do lote € o quociente entre a area do lote e a sua frente;
XXXIII - Quadra ¢ a area resultante de parcelamento, delimitada por vias de circulacdo e logradouros publicos;

XXXIV- Recuo da edificagdo em relacdo as vias publicas ocorre quando um lote pode possuir mais de um recuo
frontal em caso de terrenos de esquina ou mais de uma frente;

XXXV - Recuo lateral ¢ a distancia medida entre o limite externo da proje¢do horizontal da edificacdo e a divisa
do lote;

XXXVI - Taxa de ocupacdo ¢ a relagdo entre a area de projecdo de uma edificacdo sobre um terreno e a area
deste terreno;

XXXVII - Taxa de permeabilidade ¢ a relacdo entre a area ndo pavimentada, ou com pavimento permeavel e a
area deste terreno;

XXXVIII - Testada ou frente do lote ¢ a linha da divisa lindeira a via publica ou logradouro publico;

XXXIX - Usos conservacionistas tratam dos usos que levam em consideragdo o manejo ambiental do lugar,
visando a sua conservagdo, como por exemplo: permeabilidade do solo, vegetacgao, sistemas de drenagem etc;

XL - Usos preservacionistas sdo os usos que ndo modificam fisicamente a drea em questdo ndo resultando em
aterros, vias, edifica¢des e obras em geral:
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XLI - Via de circulagdo: ¢ o espago destinado 4 circulagdo de veiculos e/ou pedestres sendo que:

a. via oficial: é a que se destina ao uso publico, sendo reconhecida, oficialmente, como bem Municipal de
uso comum do povo.

i.  via particular ou de acesso: ¢ aquela que se constitui em propriedade privada, ainda que aberta
ao uso publico; e

XLII - Zoneamento ¢ a divisdo da area urbana do Municipio em diferentes zonas de uso, visando a ordenagéo do
crescimento da cidade e a protecdo dos interesses da coletividade.

TITULO VI - DA ZONEAMENTO

Art. 44. Fica o territorio da Estancia Turistica de Pereira Barreto submetido ao macrozoneamento constante
do Mapa 01 do apéndice desta lei, e organizado nas macrozonas definidas a seguir:

I - Zona Urbana (Z.Urb), que se destina-a abrigar o tecido urbano e o uso tipicamente urbano, e esta subdividida
nas zonas especificas do Art. 45 desta lei;

I — Zona de Expansdo Urbana (Z.Exp), que se destina exclusivamente a expansdo do tecido urbano e seus usos
tipicamente urbanos constantes do Inciso I deste Artigo;

III - Zona Rural (Z.Rural), que destina-se as atividades de comércio e servigos, na qual ndo se recomenda a
manutencdo do uso residencial e industrial e & qual ndo sdo permitidos novos usos tipicamente residenciais ou
industrial de qualquer porte;

Art. 45. Fica o territorio da Estancia Turistica de Pereira Barreto submetido ao zoneamento especifico
constante do Mapa 02 do apéndice desta lei, ¢ organizado nas zonas especificas definidas a seguir:

I - Zona Residencial (Z.Res), que destina-se ao uso residencial; esta zona pode abranger estabelecimentos
comerciais e atividades de servico desde que ndo conflitem com a qualidade e o sossego inerentes ao uso
residencial;

I — Zona de Condominios Residenciais (Z.Cond), que se destina exclusivamente ao uso residencial em
loteamentos residenciais ou condominio de lotes residenciais; em que, alias, os empreendedores estdo obrigados
a prover completa infraestrutura urbana, que podera ou ndo, parcialmente ou integralmente, e excepcionalmente
ao bem publico, ser fornecida ou absorvida pela municipalidade;

IIT - Zona Comercial (Z.Com), que destina-se as atividades de comércio e servigos, na qual ndo se recomenda a
manutengdo do uso residencial e industrial ¢ & qual ndo sdo permitidos novos usos tipicamente residenciais ou
industrial de qualquer porte;

IV - Zona Industrial e Comercial (Z.IndCom), destinada ao uso industrial e comercial;

IV - Zona Mista (Z.Mista), destinada ao uso residencial, industrial, comercial e de servigos, em processo de
transformag@o em Zona Comercial (Z.Com), na qual, portanto, também ndo se recomenda a manutencdo do uso
residencial e industrial e a qual ndo sdo permitidos novos usos tipicamente residenciais ou industriais de
qualquer porte;

VI - Zona Industrial e Comercial Rodoviaria ou, simplesmente, Zona Rodovidria (Z.Rod), que se destina aos
mesmos usos permitidos na Zona Industrial e Comercial (Z.IndCom) submetidos a ordenamento especial
definido nesta lei no que tange as dimensdes de lotes, arruamento e recuos, vedado quaisquer impacto negativo
ao trafego de veiculos pelas vias ¢ acessos rodoviarios;
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VII — Zona de Lazer e Turismo (Z.Tur), que se destina prioritariamente a atividades de lazer, servigos e turismo
no ambito publico e atividades comerciais de apoio a eles; na qual ndo se recomenda a manutengdo do uso
residencial e industrial, ¢ a qual n3o sdo permitidos novos usos tipicamente residenciais ou industriais de
qualquer porte;

VIII — Zona de Chacaras de Recreio (Z.Chacaras), que se destina exclusivamente a atividades de lazer,
residenciais e de turismo, bem como atividades comerciais de apoio a eles; na qual ndo se recomenda a
manutengdo do uso industrial, e & qual ndo sdo permitidos novos usos tipicamente industriais de qualquer porte
ou comerciais que conflitem com as atividades supracitadas;

VIII — Zona de Protecdo ¢ Recuperagdo Ambiental (Z.Amb), que se destina exclusivamente a prote¢do ou
recuperagdo ambiental, ou tratam de areas de amortecimento de impactos ambientais. ou areas reservadas para a
operagdo dos reservatdrios e canais de agua do setor hidrelétrico, na qual ndo se recomenda a manutencdo de
outro uso e na qual estdo vedados quaisquer outros usos antropicos do solo;

Paragrafo tinico. Qualquer loteamento, condominio de lotes ou urbanistico, gleba, ou parcelamento
autorizado ou ndo, em Zona de Expansdo Urbana ou Zona Rural, podera ser considerado de uso urbano pela
Administragdo Publica Municipal, autonomamente ou por determinagio judicial, com direito e dever a cobranca
de IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano).

TITULO VII - DO USO DO SOLO

Art. 46. Para os efeitos desta lei, sdo estabelecidas as categorias de uso a seguir, individualizadas com as
respectivas siglas e caracteristicas basicas:

L. Residéncia unifamiliar (R.1): edificacdo destinada a habitacdo permanente correspondendo a uma
habitacado por lote;

II. Residéncia multifamiliar (R.2): edificagdo destinada a habitacdo permanente correspondendo a mais de
uma habitagdo por lote compreendendo:

a. Habitagdes agrupadas verticalmente (R.2.01), observados os recuos estabelecidos pela legislagdo
estadual;

i. Casas ou sobrados geminados (R.2.02), ou seja, unidades residenciais agrupadas
horizontalmente, observadas as seguintes disposigdes:

ii. maximo de 04 (quatro) unidades por lote, agrupadas duas a duas;

iii. recuo minimo de 1,50 (um e cinquenta) metros, em ambas as divisas laterais do lote ¢ de 3
(trés) metros entre agrupamentos;

iv. frente minima de 05 (cinco) metros para cada unidade residencial;
v. minimo de 250 (duzentos e cinquenta) metros quadrados de terreno por unidade residencial.
III.  Conjunto residencial (R.3): 20 (vinte) ou mais edificacdes agrupadas horizontal ou verticalmente,

ocupando um ou mais lotes, dispondo de espagos e instalacdes de utilizagdo comuns a todas as habitacdes do
conjunto;

IV.  Comércio e Servico 1 (CS.1): comércio varejista indcuo de carater vicinal que dependendo do porte do
empreendimento pode ser compativel com o uso residencial, de acordo com os exemplos no Anexo 1 da lei;

V. Comércio e Servigo 2 (CS.2): comércio varejista que atende mais de um bairro ou a cidade como um todo,
podendo gerar conflitos com a atividade industrial;
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VI. Comércio e Servigo 3 (CS.3): comércio e servico ludico que geralmente envolvem o consumo de bebidas
alcoodlicas no local;

VII. Comércio Pesado 1 (CP.1): estabelecimentos de produgdo, comércio e prestacdo de servigos que,
dependendo de seu porte, podem ou ndo ser compativeis com o uso residencial e com alguns equipamentos
comunitarios, de acordo com os exemplos no Anexo 1 da lei;

VIII. Comércio Pesado 2 (CP.2): comércio varejista e/ou atacadista que dependem da estocagem de produtos e
de transporte de carga e descarga através de veiculos pesados, de acordo com os exemplos no Anexo 1 da Lei;

IX. Comércio Pesado 3 (CP.3): estabelecimentos de venda ou prestagdo de servigos relacionados com veiculos
automotivos em geral (carros, caminhdes, 6nibus etc.);

X. Industria leve (I.1): estabelecimento que pode se adequar aos mesmos padrdes de uso ndo industriais, no que
diz respeito as caracteristicas de ocupagdo dos lotes, de acesso, de localizagdo, de trafego, de servigos urbanos e
aos niveis de ruidos, de vibragdes e de poluicdo ambiental, com area maxima construida de 250 (duzentos e
cinquenta) metros quadrados por lote. Enquadram-se nesta categoria de uso as industrias que ndo utilizam
combustiveis, nem motores com poténcia superior a 10 hp (dez cavalos-vapor) por unidade; que empregam, no
maximo 10 (dez) operarios; que nao produzem ruido, medido a 5 (cinco) metros de qualquer ponto de sua divisa,
superior a 70 db (setenta decibéis) na curva B do medidor de intensidade de som e cujos processos ndo pdoem em
risco a saide humana sendo que os despejos liquidos podem ser absorvidos no proprio lote;

XI. Industria diversificada (I1.2): estabelecimento que implica a fixacdo de padrdes especificos referentes as
caracteristicas de ocupacdo dos lotes, de acesso, de localizagdo, de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de
ruidos, de vibragdes e de poluicdo ambiental;

XII. Industria incomoda, nociva ou perigosa (I.3): estabelecimento cujo funcionamento possa causar prejuizo a
saude, a segurancga, ao bem-estar publico e a integridade da fauna ou da flora regional,

XIII. Setor de ambito local (S.1): estabelecimento destinado a prestagdo de servigos a populacdo e que possam
adequar-se aos mesmos padrdes de usos residenciais, no que diz respeito as caracteristicas de ocupacao dos lotes,
de acesso, de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruidos, de vibragdes e de poluicdo ambiental; com area
construida maxima de 150 (cento e cinquenta) metros quadrados por lote;

XIV. Instituicdo diversificada (E.1): estabelecimentos comunitarios publicos ou privados relacionados aos
setores de educagdo, saude, social, cultura, esporte e religido;

XV. Area industrial reservada apresenta-se hoje de carater misto, pois também sofreu ocupagdo habitacionais,
estabelecendo areas de interesse social, impondo A administragdo publica medidas que busquem a integragdo
entre mao de obra necessitada de emprego, mao de obra a ser qualificada para atividades empregaticias, inclusdo
social com capacitagdo, associativismo ou parcerias que promovam uma nova realidade integradora criando um
novo ecossistema, onde a produgdo e a geragdo de divisas seja crescente, condizente com as necessidades sociais
e também geradoras de medidas assistenciais que correspondam a demanda estipulada. Exemplo: busca de ac¢des
junto ao SESI e projetos de pequenos e médios negdcios correlatos.

XVI. Equipamentos de Turismo e Lazer (E.2): estabelecimentos relacionados ao turismo e lazer;

§ 1°.  Cabera ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, quando necessario, relacionar e classificar
os estabelecimentos que se enquadram nas categorias de uso individualizadas neste artigo.

§2°.  Além das caracteristicas basicas estipuladas neste artigo para as diferentes categorias de uso, devem as
mesmas atender as exigéncias maiores ¢ demais disposi¢des instituidas nesta lei para cada zona de uso.

§ 3°. A Tabela 01 do Apéndice II (pag. 64) devera ser considerada quando da categorizagdo dos usos do solo.
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Art. 47° Os parametros para uso do solo, segundo as macrozonas, zonas especificas e categorias de uso,
ficam definidos os parametros para o uso do solo constantes da Tabela 4 do Apéndice III.

§ 1° Fica proibida a implantagdo de casa de jogos ¢ venda de fogos de artificio dentro de uma distancia de até
300 metros de estabelecimentos de ensino.

§2° Em todos os casos deve ser observada a Tabela 5 do Apéndice II (pag.71) sobre areas minimas de
estacionamento e lazer.

Art. 48. As industrias caracterizadas como 1.3 apenas poderdo ser implantadas em zona rural e desde que
aprovado o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e comprovadamente ndo prejudiquem e nem possuam
potencial para prejudicar a qualidade das aguas superficiais Municipais.

Art. 49. Quando houver viabilidade do abrandamento do grau de nocividade ou de incomodo de uma
determinada industria, pela prevengdo ou corregdo dos efeitos poluidores e de contamina¢do do meio ambiente,
de tal modo que a mesma possa vir a ser implantada, o 6rgdo Municipal juntamente com o Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano estabelecera, no processo administrativo de licenciamento, as condi¢des para esta
adequacio.

Art. 50. Os estabelecimentos industriais que manipulam pescados, carnes ou derivados, tais como curtumes,
abatedouros, matadouros, frigorificos, fabricas de conservas ou de derivados de produtos animais, deverdo
apresentar, para obtengdo ou renovacdo do alvara de localizagdo, a comprovagdo expedida pelo 6rgdo sanitario
competente de que ndo utilizardo processos ou destinacdo de residuos que constituam risco 4 saide humana.

TITULO VIII - DA USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 51. Aquele que possuir area ou edificacdo urbana de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposi¢do, utilizando-a para sua moradia ou de sua
familia, adquirir-lhe-4 o dominio, desde que ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 1° O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos independentemente do estado civil.
§ 2° O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de seu antecessor, desde
que ja resida no imdvel por ocasido da abertura da sucesséo.

Art. 52. As areas urbanas com mais de 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), ocupadas por
populacdo de baixa renda para sua moradia, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente ¢ sem oposi¢do, onde nao for
possivel identificar os terrenos ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas coletivamente,
desde que os possuidores ndo sejam proprietarios de outro imoével urbano ou rural.

§ 1° O possuidor pode, para fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar sua posse a de seu
antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 2° A usucapido especial coletiva de imédvel urbano serd declarada pelo juiz, mediante sentenca, a qual servira
de Titulo para registro no cartdrio de registro de imoveis.

§ 3° Na sentenga, o Juiz atribuira igual fracdo ideal de terreno a cada possuir, independentemente da dimensédo do
terreno que cada um ocupe, salvo hipdtese de acordo escrito entre os conddminos, estabelecendo fragdes ideais
diferenciadas.
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§ 4° O condominio especial constituido ¢ indivisivel, ndo sendo passivel de exting¢ao, salvo deliberagao favoravel
tomada por, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) dos condéminos, no caso de execucdo de urbanizagdo posterior a
constitui¢do do condominio.

§ 5° As deliberagoes relativas a administracdo do condominio especial sero tomadas por maioria de votos dos
conddminos presente, obrigando também os demais, discordantes ou ausentes.

Art. 53. Na pendéncia da ag@o de usucapido especial urbana, ficardo sobrestadas quaisquer outras agoes,
petitdrias ou possessorias, que venham a ser propostas relativamente ao imdvel usucapindo.

Art. 54. Sao partes legitimas para a propositura da acao de usucapido especial urbana:
I - O possuidor, isoladamente ou em litisconsércio originario ou superveniente;
IT - Os possuidores, em estado de composse;

IIT — Como substituto processual, a associagdo de moradores da comunidade, regularmente constituida, com
personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada pelos representados.

§ 1° Na ag@o de usucapido especial urbana ¢é obrigatéria a intervengdo do Ministério Publico.

§ 2° O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia judiciaria gratuita. Inclusive perante o cartorio de
registro de imoveis.

Art. 55. A usucapido especial de imdvel urbano podera ser invocada como matéria de defesa, valendo a
sentenca que a reconhecer como Titulo para registro no cartério de registro de imoveis.

Art. 56. Na acdo judicial de usucapido de imdvel urbano, o rito processual a ser observado é o sumario.

TITULO IX - DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 57. Fica definido para toda Cidade como 1.0 (um) o coeficiente de aproveitamento maximo basico
(C.A)) permitido por lote, sendo as areas nos quais o direito de construir poderd ser exercido acima deste
coeficiente basico definidas na Tabela 6 (pag.73), mediante outorga onerosa do direito de construir previsto no
Plano Diretor.

Art. 58. Os parametros para ocupagdo do solo, segundo as zonas definidas nesta lei, constam da Tabela 6
do Apéndice II.

§ 1° Os terrenos que possuem coeficiente de aproveitamento inferior a0 minimo determinado na Tabela 6 deste
documento, sdo consideradas como subutilizadas e ficam sujeitas aos instrumentos “parcelamento, edificagdo ou
utilizagdo compulsorios”, IPTU progressivo no tempo” e “desapropriacdo por conta pagamentos de titulos”.

§ 2° Todas as edificagdes devem obedecer ao Codigo Sanitario do Estado de Sdo Paulo lei n® 10.083, de 23 de
setembro de 1998, conjuntamente com a legislacdo Municipal.

Art. 59. Nao ser@o computados para o calculo de taxa de aproveitamento e do coeficiente de
aproveitamento:

I - Beirais de até 1 (um) metro; - sugestdo diminuir para 0.80 m

IT - Pergolados em que o espagamento entre os elementos seja maior ou igual a 3 (trés) vezes as suas espessuras,
respeitando um espacamento minimo de 15 (quinze) centimetros;
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IIT - Mezaninos cujo uso seja destinado a lazer ou servigo da edificacdo, desde que ndo tenham fechamentos
laterais, apenas cobertura;

Paragrafo tinico: Os pergolados poderdo ocupar os recuos minimos obrigatérios, desde que o espacamento
entre eles esteja de acordo com o minimo previsto no item II desde artigo.

Art. 60. E obrigatério a toda habitagdo ou abrigo, edificados com estrutura permanente ou provisoria,
possuir projeto arquitetonico aprovado pela Prefeitura Municipal e possuir instalagdes sanitarias com
abastecimento de agua e esgotamento sanitario ligados a rede publica das vias adjacentes aos lotes.

§ 1° O descumprimento do artigo 20° fard com que a referida habitagdo ou abrigo fiquem interditados de uso até
0 seu cumprimento.

§ 2° O descumprimento do artigo 20° sera notificado pela Prefeitura Municipal ao usuario. Apds o vencimento
do prazo da notificagdo, caso a edificagdo prossiga desconforme ao referido artigo, incidira multa estabelecida
por ato do Executivo.

TITULO X - DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS

Art. 61. A autorizagdo para implantacdo dos conjuntos residenciais, assim como diretrizes e projetos estdo
sujeitas a execu¢do de um Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), a ser analisado pelo GTA - Grupo Técnico
de Analise, que ficard incumbido de apresenta-lo ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano para
anuéncia.

Art. 62. Na implantagdo de conjuntos residenciais classificados como uso do solo R.3, deverdo ser
atendidos os seguintes requisitos:

I - Espacos de utilizacdo comum ndo cobertos, destinados ao lazer, equipados, correspondendo, no minimo a 12
(doze) metros quadrados por habitacdo, sendo estes espagos de area nunca inferior a 300 (trezentos) metros
quadrados e devendo possuir dimensdo minima de pelo menos 16 (dezesseis) metros;

IT - Espacos de utilizagdo comum, cobertos ou ndo, destinados a instalagdo de equipamentos sociais,
correspondendo, no minimo a 4 (quatro) metros quadrados por habitagdo, sendo estes espacos de area nunca
inferior a 200 (duzentos) metros quadrados; quando cobertos nao serdo computados para efeito do calculo do
coeficiente de aproveitamento, até o maximo de 4 (quatro) metros quadrados por habitacao;

IIT - Os espacos definidos nos itens 1 e II serdo devidamente equipados para os fins a que de destinam,
constituindo parte integrante do projeto;

Art. 63. As edificacdes do conjunto deverdo estar em conformidade com os pardmetros urbanisticos de uso
e ocupagao do solo dispostos na presente lei em relacao as zonas onde se inserem e com as seguintes disposi¢des:
L. No caso de blocos de habitagdo, agrupadas horizontalmente:

a. Cada fachada do bloco ndo podera ultrapassar a dimensdo maxima de 50 (cinquenta) metros;

b. A distancia minima entre 2 (dois) blocos sera de 10 (dez) metros;

c. A frente mima de cada unidade habitacional sera de 5 (cinco) metros; - sugestdo 8 m

II. No caso de habitacdes isoladas, a distdncia minima entre 2 (duas) unidades habitacionais sera de 3 (trés)
metros;
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III.  No caso de blocos de habita¢des agrupadas verticalmente, a distdncia minima entre 2 (dois) blocos sera de
10 (dez) metros, sendo que cada fachada do bloco ndo podera ultrapassar a dimensdo maxima de 80 (oitenta)
metros;

IV.  As edificagdes do conjunto deverdo observar um recuo minimo de 3 (trés) metros em relacao as divisas
dos lotes ou terrenos lindeiros ao conjunto.

Art. 64. Os acessos as edificagdes do conjunto somente poderdo ser realizados através de via particular
interna, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagao.

Paragrafo tinico: A largura minima de via de circulag¢do de veiculos interna ao conjunto sera de 14(quatorze)
metros, dos quais 3 (trés) metros em cada lado serdo destinados aos passeios.

Art. 65. As garagens ou estacionamentos coletivos poderdo ter acesso direto & via oficial de circulacao,
obedecidos os recuos estabelecidos por lei.

Art. 66. As edificagdes do conjunto terdo recuos minimos obrigatdrios de 5 (cinco) metros em relagio as
vias de circulagdo (recuo frontal).

Art. 67. Todas as areas de uso comum serdo caracterizadas como bens do condominio.

TITULO XI - DOS POSTOS DE COMBUSTIVEIS

Art. 68. A distancia minima entre dois postos de combustiveis sera de 500 (quinhentos) metros, medidos
entre os pontos mais proximos.

Art. 69. Fica estabelecida em 200 (duzentos) metros, medidos entre os pontos mais proximos, de um
arsenal ou qualquer equipamento urbano que implique aglutinagdo de pessoas, tais como os de pessoas, tais
como os de saude, de educacdo, religioso, carcerarios, orfanatos, asilos e similares.

Art. 70. Os efluentes liquidos resultantes das atividades dos postos deverdo sofrer tratamento anterior ao
seu langamento no sistema de coleta de esgotos e de drenagem.

Paragrafo tinico. O ndo cumprimento do artigo 31° incidirda em penalidade estabelecida por ato do Executivo.

Art. 71. A érea minima do lote para implantacdo de postos de abastecimento de combustiveis ¢ de 900
(novecentos) metros quadrados, com testada minima de 20 (vinte) metros;

Art. 72. Os indices urbanisticos para uso previsto nesta se¢do sdo:
I - Taxa de ocupagdo maxima: 0,3;

IT - Coeficiente de aproveitamento maximo: 0,3.

Paragrafo tinico. As coberturas das bombas de combustiveis ndo estdo incluidas nestes indices urbanisticos,
até o limite de 30 (trinta) metros quadrados de cobertura por bomba, a partir do qual é considerada a area
excedente a este limite para calculo dos indices.

Art. 73. Para implantacdo dos edificios e coberturas de bombas dos postos de abastecimento de
combustiveis, os recuos de fundo e laterais deverdo ser de, no minimo 3 (trés) metros cada um, e o recuo frontal
de 6 (seis) metros, independente da zona de uso na qual se situar o posto.
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Art. 74. O rebaixamento dos meios fios destinados ao acesso aos postos s6 podera ser executado mediante
alvara expedido pelo Departamento competente, sob consulta do GAT/Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano, e devera obedecer s seguintes disposigoes:

I - em postos de meio de quadra o rebaixamento sera feito em dois trechos de no maximo 8 (oito) metros, a partir
das divisas internas do terreno;

IT - em postos situados nas esquinas, podera haver mais de um trecho de 8 (oito) metros de meio-fio rebaixado
numa mesma testada de via, desde que a uma distancia de 5 (cinco) metros um do outro;

II1 - a largura total de guias rebaixadas ndo podera ultrapassar 1/3 (um tergo) da testada frontal do lote.
§ 1° Néao podera ser abaixado o meio-fio no trecho correspondente a curva da concordancia das duas ruas.

§ 2° Onde o meio fio ndo estiver rebaixado devera haver barreiras fisicas que impegam o acesso dos veiculos ao
terreno.

TITULO XII - DAS DISPOSICOES GERAIS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 75. Ficam expressamente vedadas quaisquer obras de ampliacdo ou reforma nas edificagdes,
instalagdes e equipamentos, com ou sem mudanga de sua atividade originaria, em desacordo com o regime
urbanistico estabelecido para a zona onde se localiza o imével.

Art. 76. Sdo vinculadas as construgdes, cujos projetos tenham sido aprovados, as areas dos terrenos sobre
0s quais as mesmas estejam implantadas.

Paragrafo tnico. Ficam vedadas, ainda que tenham sido objeto de alienag@o, a construgdo sobre as areas que
devam ser mantidas livres em razdo da taxa de ocupagdo, do coeficiente de aproveitamento, da altura das
edificagdes, dos recuos frontal e laterais ¢ da taxa de permeabilidade, quando tenham atingido os seus valores
maximos.

Art. 77. As guias rebaixadas deverdo estar distantes, no minimo 10 (dez) metros das projetacdes das
tangentes das curvas das esquinas dos passeios. Todos os terrenos terdo direito a rebaixamento de 3 (trés) metros
de guia. Os terrenos que possuirem testada igual ou superior a 12 metros poderdo rebaixar até 7 metros de guia.
Caso no terreno haja 2 (dois) acessos isolados para veiculos, estes deverdo estar a uma distancia minima de 5
(cinco) metros entre si.

TITULO XIII DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 78. O parcelamento do solo urbano pode ser feito por meio de loteamento, desmembramento, ou
desdobro.
Art. 79. O parcelamento do solo para fins urbanos sera permitido apenas em Zonas Urbanas, areas de

especial interesse turistico (Zona Predominantemente Turistica) e Zonas de Expansdo Urbana, assim definidas
pelo Plano Diretor ou aprovadas por lei Municipal. O parcelamento do solo na Zona de Expansdo Urbana apenas
podera ocorrer a uma distancia maxima de 300 (trezentos) metros (sugestdo 500 m) do sistema de transporte
coletivo urbano e das demais redes de infraestrutura, obedecidos os limites estabelecidos para a Zona Urbana.

Art. 80. Nao ¢é permitido o parcelamento do solo:
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I — em terrenos alagadicos e/ou sujeitos a inundagdes, antes de serem tomadas providéncias que assegurem o
escoamento das aguas;

IT — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica, sem prévio saneamento;

III — em terrenos naturais com declividade superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos em que seja tecnicamente comprovado que as condigdes geoldgicas ndo aconselham a
edificagdo;

V — em terrenos contiguos a mananciais, cursos d’agua, represas e¢ demais recursos hidricos, sem a prévia
manifestagdo dos 6rgdos competentes;

VI - em areas de preservagdo ecoldgica ou naquelas em que a poluicdo impeca a existéncia de condigdo
sanitarias suportaveis, até sua correcao.

§ 1° No caso de parcelamento de glebas com declividade de 30% (trinta por cento) a 47% (quarenta e sete por
cento), o projeto respectivo deve ser acompanhado de declaragdo do responsavel técnico de que ¢ viavel edificar-
se no local. — sugestdo retirar

§ 2° A declaracdo a que se refere o paragrafo anterior deve estar acompanhada da anotagdo de responsabilidade
técnica do laudo geotécnico respectivo, feita no CREA/SP.

§ 3° O parcelamento de glebas em que haja areas de risco geoldgico estd sujeito a elaboragdo de laudo
geotécnico acompanhado da anotacdo de responsabilidade técnica feita no CREA/SP ou registro de
responsabilidade técnica feita no CAU/SP.

Art. 81. Os parametros para parcelamento do solo, segundo as zonas definidas no artigo 79°, constam da
Tabela 4 a seguir.

§ 1° Ficam definidos como subutilizados os terrenos localizados dentro do perimetro urbano que possuirem
dimens@o superior a dimensdo maxima estabelecida na Tabela 3.

§ 2° O desdobro do lote apenas ¢ permitido nos casos em que se cumpram os pardmetros estabelecidos na
presente lei.

§ 3° O desdobro de lote fica desobrigado de doacdo de areas publicas.

Art. 82° Para a aprovag@o do projeto de loteamento ou de condominio de uso residencial podera ser exigido
um nucleo comercial e de servigos correspondente, no maximo, a 3% da area 1til (em lotes ou fragédo ideal).

§ 1° Cabera ao Municipio, através da analise do E.I.V, quando detectar que ha caréncia de comércio e servigos
na regido do novo empreendimento, fazer tal solicitaco.

§ 2° O nucleo comercial e de servicos devera ser externo ao empreendimento, preferencialmente frontais e
longitudinais as vias estruturais, arteriais e coletoras. No caso de serem lotes, deve ser adotada a medida minima
de 500 m? (quinhentos metros quadrados), com testada minima de 12 m (doze metros).

§ 3° A destinag@o comercial dessas areas deve estar descrita em suas respectivas matriculas.

Art. 83. Por ocasido da realizacdo do parcelamento do solo, em qualquer de suas modalidades, o
interessado devera obedecer as restri¢des relativas as zonas de uso, aos padrdes urbanisticos e ao sistema viario
basico, definidos em lei.
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Art. 84. Fica de responsabilidade do empreendedor nas Zonas de Expansdo Urbana, a instalacdo de
infraestrutura de energia elétrica, sistema de abastecimento de d4gua completo, sistema de esgotamento sanitario
completo, coleta e destinacdo final de residuos solidos, demarcagdo e implantacdo das vias e logradouros
publicos e demarcagdo das quadras e lotes, arborizag¢do, drenagem e sinalizagao vidria.

Art. 85. Da area total de um projeto de parcelamento, serdo destinados no minimo:
L 20% (vinte por cento) para o sistema de circulagao;
II. 20% (vinte por cento) para areas verdes;

II. 3% (cinco por cento) para areas patrimoniais;

IV. 7% (sete por cento) para areas institucionais.

§ 1°. A porcentagem de areas publicas, referidas neste artigo ndo podera ser inferior a 40% (quarenta por cento)
da gleba objeto do parcelamento.

§ 2°. O loteador devera solicitar a Prefeitura Municipal as diretrizes urbanisticas, a indica¢do dos locais onde
serdo implantadas as areas verdes, institucionais ¢ dominais.

§ 3°. A Prefeitura indicara os locais onde serdo implantadas as areas verdes, institucionais e patrimoniais. Nas
areas publicas sera de responsabilidade do loteador também a execug@o do passeio publico.

§ 4°. Entende-se como sistema de circulagdo as areas destinadas a circulagdo de veiculos e pedestres no
loteamento.

§ 5°. Entende-se como areas verdes o sistema de pragas, matas e outras atividades de lazer, ndo sdo consideradas
como areas verdes para calculo do seguinte fracionamento as areas de protecdo de fundo de vale até 30 metros de
cada eixo do leito. Porem, podem ser consideradas como tal, as areas que excedem estes 30 metros até uma
distancia de 50 metros.

§ 6°. Entende-se como areas institucionais as destinadas a implantacdo de equipamentos publicos, como escolas,
creches centros de convivéncia, edificios de satde, de seguranca publica, de esporte, de bombeiros, sociais ¢ de
educagdo em geral.

§ 7°. Entende-se por areas patrimoniais, as areas destinadas 4 formac¢do de um banco de terras Municipal.

§ 8°. As areas patrimoniais podem ser doadas em areas diferentes daquela parcelada, desde que estejam dentro
do perimetro urbano e sejam aprovadas pela analise do GAT/Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 9°. Sera permitida a substituicdo da area patrimonial destinada a habitacdo de interesse social por outra area de
mesmo valor, ou por contribui¢do de valor equivalente, em pecunia, destinado 4 criagdo de Fundo Habitacional
para atendimento de pessoas de comprovadas caréncia.

Art. 86. Na hipétese da area ocupada pelo sistema de circulagdo ser inferior a 20% (vinte por cento) da area
total da gleba, a diferenca devera ser acrescentada s areas verdes ou as areas de habitagdo social. Sugestdo
acrescentar as areas institucionais.

Art. 87. Nao serdo permitidos lotes com fundo para as faixas de drenagem dos fundos de vale.
Art. 88. Nenhum curso d’agua podera ser retificado ou tubulado, sem prévia anuéncia da autoridade
competente.
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Art. 89. Para as vias de circulagdo dos loteamentos deverdo ser solicitados diretrizes junto a Prefeitura
Municipal, sendo a menor largura das vias locais igual a 14 (quatorze) metros.

Paragrafo tinico: Em caso de prolongamento de vias existentes, esse deve priorizar a continuidade do perfil
existente e seguir formas lineares e continuas para facilitar a fluidez do transito local. Caso haja a necessidade de
alteragdo do perfil, a prefeitura, através de analise técnica, dara as diretrizes para a conexdo da parte existente
com a nova.

Art. 90. Os lotes resultantes de parcelamento do solo deverdo ter, pelo menos, uma divisa lindeira a via
oficial de circulagdo.

Art. 91. Nenhum lote, resultante de loteamento ou desmembramento, podera ter profundidade superior a
trés vezes sua largura.

Art. 92. Nao sdo permitidas servidoes de passagem de pedestres para fins de subdivisdo de quadras.

CAPITULO II - DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 93. Ficam instituidas por meio desta lei as regras para aprovacdo de projetos exclusivos para novos
empreendimentos imobilidrios a serem implantados sob a forma de Condominio de Lotes, residenciais,
comerciais, industriais, ou até mesmo de forma mista.

Paragrafo tinico. Considera-se condominio de lotes o empreendimento projetado ¢ documentado em
memorial que contera minuta de convencdo de condominios ¢ os quadros da NBR — 12.721 (incorporagdo
imobiliaria), ou outro que venha a substitui-la, nos moldes do art. 8° da lei n® 4.591/64 e do Art. 3° do Decreto —
Lei n® 271/67 sem necessidade de edificagdo prévia, sendo cada lote considerado como unidade auténoma ¢ a
cada um deles atribuido uma fracéo ideal de todo o terreno e areas de uso comum.

Art. 94. No caso de empreendimentos do tipo “condominio de lotes”, estes seguirdo as exigéncias similares
ao parcelamento do solo na modalidade loteamento, com relagdo a obras de infraestrutura, parametros
urbanisticos e procedimentos de analise.

Paragrafo tnico. As vias internas e areas de uso comum do condominio de lotes ndo substituem o sistema
viario e as areas livres de uso publico previstas em lei. O condominio, portanto, ndo ¢ uma forma de
parcelamento do solo alternativa ao loteamento e ao desmembramento, e sim uma forma de organizacdo dos
lotes resultantes dessas operagdes.

Art. 95. A implantacdo de condominio de lotes s6 podera ocorrer em areas com até 200.000 m? (duzentos
mil metros quadrados).

Art. 96. A implantagdo de condominios de lotes ndo pode impedir a constituicdo de logradouros destinados
a fluidez do trénsito e livre circulagdo da populagdo. O projeto e a execucdo de condominio de lotes devem se
adequar ao tracado do sistema viario basico, as diretrizes urbanisticas e de preservagdo ambiental determinadas
pelo municipio, de modo a assegurar a integracdo do empreendimento com a estrutura urbana existente.

Paragrafo tinico. Dessa forma, podera a municipalidade exigir aberturas, prolongamentos de vias publicas,
considerando parcelamento do solo previamente a implantagdo de condominio de lotes. O municipio podera
instituir limitagdes administrativas ou direitos reais sobre essa area privada em beneficio do interesse publico,
como a institui¢do de serviddo de passagem, direito real de usufruto ou a imposicao de restricdo a constituicao de
muros.
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Art. 97. Serdo permitidos estes empreendimentos em toda extensdo do perimetro urbano do Municipio,
bem como nas areas de expansio urbana, incluindo a Zona de Lazer e Turismo.

Art. 98. Os condominios de lotes deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

I — Os lotes resultantes da divisdo da gleba total do condominio, que constituem partes de areas comuns e partes
de lotes privado (fragdo ideal), dever@o conter a area minima de 300 m? (trezentos metros quadrados) e frente
(testada) de 8,00 metros (oito metros), vedada a subdivisdo ou desdobro desta em novos lotes;

II - A area CEPAC devera ser no minimo de 500 m?

IIT — Para condominios de lotes com darea total inferior a 20.000 m? (vinte mil metros), ndo serdo exigidas
reservas de areas internas destinadas ao uso de recreacdo dos condominios, nem areas publicas destinadas a
implantagdo de equipamentos comunitarios e urbanos, independentemente do tamanho dos lotes;

IV — As faixas de acesso internas deverdo ter no minimo 12 m (doze metros);

V — Para condominio de lotes com drea total superior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados) ou com
200 (duzentas) ou mais unidades autonomas, serio exigidas reservas de areas internas destinadas ao uso
de recreacio dos conddominos e areas verdes, na proporcio total de 50% (cinquenta por cento) da area
livre da pavimentacio impermeabilizante para area verde e 50% (cinquenta por cento) para recreacio e,
ainda seriio destinadas a2 administracio. para fins de implantacio de equipamentos comunitarios e/ou
urbanos, em_area livre e edificavel, 0_equivalente a % ... (... por_cento) da area total do condominio,
podendo situar-se fora do perimetro de fechamento da gleba do condominio, mas néo obrigatoriamente

contigua ao empreendimento, necessitando prévio consentimento ou justa avaliacdo por parte do érgéo
municipal competente e de acordo com o0 zoneamento.

CAPITULO III - DO CONDOMINIO URBANISTICO

Art. 99. O condominio urbanistico somente pode ser instituido sobre lote, ou seja, terreno servido de
infraestrutura basica cuja as dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pela Legislacdo Municipal.

Art. 100. A constitui¢do de condominio urbanistico sem formagdo de areas publicas somente pode ocorrer
caso a prefeitura admita o parcelamento do solo na modalidade desmembramento e no considere serem
necessarios novos equipamentos comunitarios. Essa decisdo devera ser fundamentada com base na Legislagdo
Municipal.

§ 1°. Em glebas até 50.000 m?, podera ser adotada a modalidade desmembramento para implantagdo de
condominios urbanisticos. Em caso de glebas maiores, deverd ocorrer o parcelamento para originar lote(s) para
implantagdo do(s) condominio(s) urbanistico(s).

§ 2° As areas publicas (viario, verde e institucional/patrimonial) poderdo ser doadas ao Municipio a partir de
desmembramento da gleba a ser implantado o condominio urbanistico, conforme paragrafo acima, desde que
siga as porcentagens de tais areas de acordo com o estabelecido na Legislagdo Municipal. A doacdo referente ao
sistema viario, devera seguir ao estabelecido como diretriz vidria para o local.

Art. 101. As vias internas e areas de uso comum do condominio ndo substituem o sistema viario € as areas
livres de uso publico previstas em lei.

CAPITULO IV - Do Loteamento de acesso controlado

32



Art. 102. No loteamento de acesso controlado, as vias de circulagdo sdo bens publicos municipais, o que
justifica o direito de qualquer pessoa devidamente identificada circular através delas.

§ 1°. As vias de circulagdo ¢ areas de uso comum do loteamento de acesso controlado (fechado) sdo areas
publicas, delegadas aos moradores, através da “Associagdo de Moradores”, a concessdo de uso através de
Decreto Municipal. O condominio, portanto, ndo ¢ uma forma de parcelamento do solo alternativa ao loteamento
e ao desmembramento, e sim uma forma de organizacao dos lotes resultantes dessas operagoes.

§ 2°. Os equipamentos de uso exclusivo dos moradores do loteamento de acesso controlado (fechado), tais como
piscina, saldo de festas, sala administrativa, portaria, lixeira, etc. devem ser implantados em areas particulares,
ou seja, ndo devem ser implantados em areas publicas sob concessd@o. No processo de aprovagdo do
parcelamento, deve ser apresentado pré-estudo de implantagdo de tais equipamentos e, apds aprovagdo do
loteamento, tais edificagdes devem ser submetidas a aprovagéo.

Art. 103. A area maxima permitida para implantacdo de empreendimentos na modalidade de loteamentos de
acesso controlado (fechados) ¢ de 500.000 m? (quinhentos mil metros quadrados).

Art. 104. Para o fechamento do perimetro do condominio de lotes ou do loteamento de acesso controlado,
deverad ser apresentado projeto para analise e apreciacdo do setor de aprovacdo, que dara as diretrizes para
garantia da prote¢@o da paisagem urbana, visando a mitigagdo de impactos visuais na vizinhanga ¢ a preservagio
dos pontos estratégicos de apreciagdo da paisagem, atendendo, no minimo:

L. Se for fechado em toda sua extensdo e altura, devera ser previsto um cinturdo verde com largura minima
de 3 metros, com plantagdo de espécies de porte médio a grande;

L Fechado até no méaximo 1.80m, acima disso devera ser previsto um gradil;

Art. 105. Para as modalidades, condominio de lotes, condominio urbanistico e loteamento de acesso
controlado devera ser regulamentado os procedimentos ¢ exigéncias especificas por meio de Decreto ou
Instrugdo Normativa.

Paragrafo tnico. As areas publicas a serem doadas nas modalidades condominio de lotes, condominio
urbanistico e loteamento de acesso controlado devem ficar fora do perimetro de fechamento do empreendimento
em questdo, salvo quando a Prefeitura autorizar através de decreto de concessao de uso.

CAPITULO V - DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA PARA CONDOMINIOS DE LOTES,
EDILICIOS E LOTEAMENTOS FECHADOS

Art. 106. Os empreendedores estaro obrigados a executar as suas expensas as obras de infraestrutura de
toda a area destinada ao condominio de que trata a presente lei, na forma do projeto aprovado.

Paragrafo unico: Serdo dotados de, no minimo, as seguintes obras de infraestrutura:
a. Arborizacdo nas vias de circulagdo
b. Rede de abastecimento de agua interna
c. Rede de coleta de esgoto interna
d. Rede de energia elétrica e iluminacdo, previamente aprovada pela concessionaria de servigo publico.

e. Sistema de drenagem de aguas pluviais interno, conforme diretrizes expedidas e previamente aprovadas
pelo orgdo competente do municipio.

f.  Pavimentag@o de vias, guias ¢ sarjetas.
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g. Via pavimentada ou pavimentar a via externa de acesso, a area loteada, conforme diretrizes expedidas
pelo 6rgdo competente do municipio.

h. Sinalizagdo viaria e acessibilidade

i.  Coleta de residuos solidos

Art. 107. O acesso aos empreendimentos devera ser projetado para a via principal do municipio.
Art. 108. Nao sera permitido o desmembramento e/ou o fracionamento do lote ou da unidade auténoma.
Art. 109. Fica o condominio responsavel pelos servicos de coleta de lixo, limpeza e varrigdo de vias,

iluminagdo de suas areas comuns, manuten¢do de sua rede de agua e esgoto, vias de circulacdo de veiculos e
pedestres bem como seus jardins e areas destinadas ao uso comum.

Art. 110. O Regimento Interno dos empreendimentos dessas modalidades deve ser aprovado pela Prefeitura,
principalmente em suas normas construtivas e nos termos das manutengdes das areas e servigos publicos
presentes sob concessdo e/ou dentro dos limites fisicos e legais do empreendimento.

TITULO XIV - CONSTRUCOES E EDIFICACOES

CAPITULO I - DO LICENCIAMENTO PARA CONSTRUCOES DE EDIFICACOES DO USO E
OCUPACAO DO SOLO

Art. 111. As normas relativas ao controle de edificagdes sdo aquelas constantes do Coddigo Sanitario
Estadual em vigor, estabelecido pela Secretaria de Estado de Saude.

Art. 112, Os alvaras para construcdo pela Prefeitura Municipal terfio carater provisorio ¢ serdo renovados
anualmente, enquanto o uso desenvolvido estiver compativel com a presente lei ¢ com o Plano Diretor.

Art. 113. Deve-se requerer a licenga a Prefeitura para a realizacdo dos usos e atividades previstos nesta lei
ou para a construgdo, demoli¢do ou reforma de qualquer edificio, na area compreendida pelo perimetro urbano
ou area de expansdo urbana do Municipio.

Paragrafo unico. A licenca de que trata o “caput” deste artigo devera ser requerida pelo proprietario ou
possuidor do imével a qualquer TITULO.

Art. 114, Somente serdo expedidas licencas para edificagdo que atendem as disposigdes desta lei e cujo lote
esteja regularizado junto ao 6rgdo competente da Prefeitura Municipal.

Art. 115. Nao se expedirdo licencas para quaisquer edificagdes em espagos de uso publico como pragas,
jardins, vias de circulagdo ou local, e em areas que prejudiquem projetos urbanos como parques, prolongamento
ou execucdo de vias e outros.

Art. 116. A permissdo para a localizagdo e funcionamento de qualquer atividade considerada perigosa,
incomoda ou nociva, dependera, além das especificagdes exigidas para a zona, da aprovagdo técnica do projeto e
dos detalhes das instalag¢des, pelos 6rgdos competentes.

Paragrafo tnico. Os alvaras de funcionamento a que se refere este artigo poderdo ser cassados, a qualquer
TITULO, pelo 6rgdo competente, sem direito a nenhuma espécie de indenizagdo por parte do Municipio, desde
que o uso evidencie discordancia das normas técnicas vigentes.
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Art. 117. O prazo de vigéncia das licencas para constru¢do, reforma ou demoli¢cdo ¢ de 1 (um) ano, a partir
da data de sua expedicdo. E prescrita a licenga caso ndo se tenha iniciada a obra ou estabelecido o uso neste
periodo, ou se a obra ja tenha sido iniciada, porém ndo tenha sido terminada no prazo previsto na licenca
expedida.

§ 1°. Considera-se obra iniciada a conclusdo dos baldrames, sapatas ou estaqueamento, no caso de construgdo, ou
executada ao menos a metade dos servicos previstos, no caso de reforma ou demoligdo.

§ 2° Os prazos estabelecidos neste artigo podero ser prorrogados, a critério da autoridade competente, quando
ndo se considere tal prorrogacdo contraria aos interesses publicos.

§ 3° Para solicitar a prorrogacdo do prazo da licenga, o interessado devera apresentar requerimento ao Prefeito,
no minimo com 30 (trinta) dias de antecedéncia do prazo de expiracdo da licenca, declarando os motivos que o
levaram a formular tal pedido.

CAPITULO II - Da aprovacio do Projeto de loteamento

Art. 118. Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar a Prefeitura
Municipal as diretrizes urbanisticas para o uso do solo, tracado dos lotes, do sistema viario, dos espacgos livres e
das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario, apresentando para este fim requerimento contendo,
pelo menos:

I - Mapa de localizagdo da gleba;
II - Planta do imoével em duas vias, devidamente assinadas pelo profissional responséavel, na escala 1:1.000,
contendo pelo menos:
a. As divisas da gleba a ser loteada, conforme descri¢do constante no documento de propriedade;
i.  As curvas de nivel de metro em metro, amarradas 4 Referéncia de Nivel (RN) oficial;

ii. A localizacdo de cursos d’agua, bosques, arvores frondosas isoladas, construgdes e demais
elementos fisicos existentes na gleba;

iii. A indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo das vias de circulagdo
existentes no entorno da gleba, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distdncias da area a ser loteada;

iv. O sentido do norte magnético;
v. O tipo de uso a que o loteamento se destina;

vi. Os demais documentos exigidos pela legislagdo federal e estadual.

§ 1°. O o6rgdo responsavel pelo abastecimento de dgua e a coleta de esgoto sanitario no Municipio devera
pronunciar-se oficialmente sobre a possibilidade de abastecer o futuro loteamento, emitindo, para tanto,
documento que sera encaminhado a Prefeitura Municipal, anexo ao pedido de diretrizes urbanisticas.

§ 2°.  No caso da impossibilidade de ocorrer o abastecimento de dgua e a coleta do esgoto sanitario, pelo drgéo
responsavel, o loteador deverd propor solugdo alternativa que ndo traga prejuizos ambientais e que devera ser
aprovada pelo 6rgdo competente.

Art. 119. A Prefeitura Municipal, nas plantas apresentadas juntamente com o requerimento do interessado
indicara:

I - O tragado basico do sistema viario principal, onde serdo localizadas vias a serem prolongadas, vias ou
estradas existentes ou projetadas, vias de passagem de Onibus e/ou avenidas, quando for o caso, com suas
dimensoes minimas;
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IT - A localizagdo dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios e das areas livres de uso
publico;

IIT - As faixas de protegdo das aguas correntes e dormentes e dos mananciais, as faixas de protecdo de rodovias e
ferrovias, as linhas de transmissdo de energia, as serviddes administrativas e comunitarias, as areas “non
aedificandi” e outras restricdes impostas pelas legislagdes Municipal, estadual e federal.

§ 1°. A Prefeitura Municipal terd prazo de 30 (trinta) dias para expedicdo das diretrizes urbanisticas.

§ 2°.  As diretrizes urbanisticas expedidas terdo validade por 180 (cento e oitenta) dias, a contar da dada de sua
expedigdo.

Art. 120. Orientando pelo tragado e diretrizes urbanisticas oficiais, o loteador devera requerer a aprovagio
do projeto junto a0 GRAPROHAB (Grupo de Analise de Projetos Habitacionais), instruindo o pedido de acordo
com as exigéncias do orgao.

Art. 121. O loteador, entdo, devera apresentar projetos geométricos, memoriais descritivos e cronograma de
execugdo de obra com duragdo maxima de 1 (um) ano (sugestdo 4 anos), acompanhamento de certiddes
atualizadas da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis competente, de certiddo
negativa de tributos Municipais e do competente instrumento de garantia.

§ 1° Os projetos geométricos, deverdo se apresentados na escola 1:1.000, contendo no minimo:
a. As curvas de nivel de metro em metro, junto ao projeto de loteamento;
b. A subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragio;
c. O sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d. As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontas de tangéncia, angulos
centrais das vias perfeitamente identificadas;

e. Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas;

f. A indicagdes dos marcos de alinhamento e¢ nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

A indicag@o em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

O projeto urbanistico em meio magnético devidamente referenciado em UTM.

§ 2° O memorial descritivo, que deve contar obrigatoriamente:

a. a descricdo individual de todos os lotes, inclusive das areas publicas, citando as confronta¢des e
medidas;

b. aindicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do loteamento;

c. aenumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigcos publicos ou de utilidade ptblica
ja existente no loteamento ou adjacéncias;

d. arelagdo das obras e melhoramentos a cargo do proprietario.

§ 3° Os desenhos dos projetos, memoriais descritivos e cronograma de execucdo de obras deverdo ser enviados
em 4 (quatro) vias, assinados pelo autor dos projetos, pelo responsavel pela execugdo das obras e pelo loteador.

§ 4° O TITULO de propriedade sera dispensado nos termos o artigo 18, da lei Federal n® 9.785, de 29 de janeiro
de 1999.

Art. 122. No ato da aprovagdo do loteamento, o loteador assinara um terreno de compromisso, no qual se
obrigar a:
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I - executar todas as obras em conformidade com os projetos especificos, memoriais e cronogramas aprovados;

IT - ndo vender nem promover a venda de lotes antes da abertura de vias de circulag@o, demarcacdo de quadras e
lotes, execugdo da infraestrutura e do registro junto ao Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca.

CAPITULO III - DA APROVACAO DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO OU DESDOBRO

Art. 123. Para a aprovagdo do projeto de desmembramento ou desdobro, o interessado apresentara
requerimento & Prefeitura Municipal, acompanhado do TITULO de propriedade, certiddo de onus reais e certiddo
negativa de tributos Municipal do imovel e planta da area a ser desmembrada, contendo:

I - a indicacdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;
IT - a indicag@o do tipo de uso predominante no local,

IIT a indicagao da divisdo de lotes pretendida na area.

Paragrafo tinico: Aplica-se ao desmembramento e desdobro no que couber, as disposi¢des urbanisticas
vigentes para as regides em que se situem ou, na auséncia destas, as disposi¢des urbanisticas exigidas para o
loteamento.

CAPITULO IV - Da Aprovagcio, do Registro e da Execuciio do Parcelamento

Art. 124. O projeto de parcelamento devera ser aprovado pela Prefeitura Municipal, atendidas todas as
normas pertinentes em vigor, no prazo de 60 (sessenta) dias.

Paragrafo tinico. O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de execucdo,
sob pena de caducidade da aprovagdo.

Art. 125. Aprovado o projeto de parcelamento, este devera ser submetido ao registro imobiliario dentro de
180 (cento ¢ oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovag@o.

§ 1° Expirado o prazo da validade de aprovacao, o projeto ficara sujeito as adaptagdes da legislacdo em vigor.

§ 2° O registro de parcelamento, bem como os contratos ¢ demais disposi¢des pertinentes, reger-se-do pela lei
Federal n° 6.766 ¢ n° 9.785, de 19 de dezembro de 1979 e de 29 de janeiro de 1999, respectivamente.

Art. 126. Desde a data de registro do parcelamento, passam a integrar ao dominio do Municipio as vias,
pragas, espacgos livres de uso publico e outros equipamentos urbanos e comunitarios constantes do projeto e do
memorial descritivo.

Paragrafo tnico. Nao podera ser dado outro destino a essas areas de dominio publico, reservando-se ao
titular ou aos adquirentes dos lotes o direito de reivindica-los, ndo se verificando o cumprimento dos fins
especificados.

Art. 127. Apds a aprovagdo do projeto de parcelamento, o interessado devera requer a Prefeitura Municipal
o alvara para inicio de obras de loteamento, apresentando para tanto os documentos:

I - certiddo de registro imobiliario do parcelamento;
II - realizagdo da garantia para a execucao das obras projetadas, na forma desta lei;

IIT - projetos aprovados (urbanistico e complementares) pelos 6rgdos competentes;
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V perfis longitudinais das vias de circulagdo, nas seguintes escalas:
a. perfil horizontal: 1:1.000;
b. perfil vertical: 1: 100;

VI - projeto completo do sistema de alimentag@o e distribuicdo de agua potavel e coleta de esgoto sanitario,
devidamente aprovado pelo 6rgdo competente.

Art. 128. E de reponsabilidade exclusiva do loteador a instalagio de redes de equipamentos para o
abastecimento de agua potavel, energia elétrica, iluminagdo das vias sanitarios, pavimentacdo, implantacdo de
arborizacdo e obras de demarcacdo de lotes, quadras e logradouros e tratamento das areas de uso comum,
sinalizagdo viaria e acessibilidade, drenagem convencional e sustentavel, constante dos projetos aprovados pelos
orgdos técnicos municipais competentes.

Art. 129. Quando as obras relativas ao sistema de circulagdo constante do projeto de parcelamento incluirem
vias pertencentes ao sistema viario principal do Municipio poderdo ser delimitada a parte da obra que se destine
a execucdo do parcelamento, reservando-se a0 Municipio, na parte que lhe couber, o ajuizamento da época
oportuna a conclusdo da mesma, de acordo com as prioridades do planejamento Municipal.

Paragrafo tnico. As redes de drenagem pluvial deverdo ser estendidas até um pouco de lancamento existente,
compativel e determinado pelo 6rgdo competente, podendo o Municipio, de acordo com as prioridades
estabelecidas, intervir, instituindo serviddes administrativas e delimitando a parte da obra que cabera ao loteador
executar as suas expensas, conforme a regulamentacao a ser fixada por decreto do executivo.

Art. 130. O Municipio podera licenciar as edifica¢des simultaneamente a execugdo das obras de urbanizagio,
condicionado o fornecimento do “habite-se” 4 conclusdo das obras vinculadas ao cronograma aprovado.

Art. 131. A execugdo das obras a que se refere o artigo anterior desta lei devera ser objeto de prestagdo de
garantia por parte do loteador, segundo uma das modalidades:

I - garantia hipotecaria (em iméveis, ficando vedado a caucdo em lotes do proprio empreendimento); e,

IT — fianga ou seguro bancério.

§ 1° A garantia tera valor equivalente ao custo orcado das obras, aceito pelos 6rgdos técnicos municipais,
acrescido de 50% (cinquenta por cento).

§ 2° Nao poderdo ser dadas em garantia hipotecéria as areas publicas, tais como vias, pragas e parques, bem
como as destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, além das areas “non aedificandi”, constantes do
projeto de parcelamento.

§ 3° Fica dispensada a prestagdo de garantia prevista neste artigo na implantagdo de parcelamento de interesse
social pelo Municipio.

Art. 132. Caso as obras ndo sejam executadas dentro do prazo apresentado no cronograma de obras
aprovado, a Prefeitura Municipal podera utilizar-se das garantias constantes do artigo anterior, para conclui-las.

Paragrafo tnico. A caugdo e a fianga s6 serdo suspensas depois de comprovado, mediante a apresentagdo de
Termos de Execucdo de Obras fornecidos pelo 6rgdo competente da Prefeitura, o cumprimento de todas as
exigéncias.

TITULO XV - Jazidas
Capitulo I — Cascalho
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01) Jazida de cascalho na margem esquerda do brago do Corrego Pederneira, vida util estimada: um ano
Pederneira. — frente a vida util estimada esta necessidade se dara em curto prazo, pois a demanda aumentara
diante da execu¢do do Programa Melhores Caminhos

Capitulo IT — Do Barro Ceramico

01) Localizag@o: jazida localizada a margem da avenida Benedito Jorge Coelho proximo ao clube dos veteranos
concedida e preparada pela CESP, vida util: por mais 18 anos.

02) promover junto aos 6rgaos ambientais a concessdo de autorizagdo para compra de matéria prima

Capitulo IIT — Areia para construgio
01) empresa que realiza a extrag@o de areia, com licenga por dez anos, renovados por mais 10 anos.

TITULO XVI - Das Disposi¢oes Transitérias e finais

Art. 133. Nos projetos de edificagdo com licengas expedidas anteriormente a data de publicagdo desta lei,
bem como, nos projetos de loteamento, enquadrados nas disposi¢des do artigo anterior, ndo sera admitida
alteragdo que resulte no acréscimo de area construida, no aumento no nimero de unidades habitacionais, na
mudanca da destinacdo da edificagdo ou no agravamento da desconformidade do projeto, com relagdo ao fixado
nesta lei.

Art. 134. Os expedientes administrativos protocolados anteriormente a dada de publicag@o desta lei, ainda
sem despacho decisorio e que ndo se enquadrem nas disposi¢des ora fixadas serdo analisados de acordo com a
legislag@o anterior.

Paragrafo tinico. O prazo maximo admitido para o inicio da obra de edificacdo abrangida pelo disposto neste
artigo sera de 1 (um) ano, a contar da data de expedicdo do respectivo alvara, caracterizando-se o inicio de obras
pelo descrito na legislagdo em vigor.

Art. 135. Para execucao da presente lei o Poder Executivo podera celebrar convénio com 6rgaos e entidades
federais e estaduais, visando, dentre outros objetos, a fiscalizagdo, aprovacdo de projetos e cumprimento das
normas fixadas nesta lei.

Art. 136. Para o efeito de aplicagdo desta lei, tomar-se-a por base, para determinagdo da area da gleba ou
lote, o constante do respectivo registro imobiliario.

Art. 137. Com vistas ao disposto nesta lei, as areas de glebas e lotes permanecerdo obrigatoriamente
vinculadas a um tnico projeto, ndo podendo ser incluidas em quaisquer outros, mesmo que se refiram por
matriculas ou transcri¢des distintas.

Art. 138. A execucdo das normas desta lei sera realizada sem prejuizo da observancia de outras, mais
restritivas, previstas em legislagdo federal ou estadual.

Art. 139. Os casos omissos ¢ aqueles que ndo se enquadrem nos termos desta lei, relacionados com o
parcelamento, uso e ocupagdo do solo, serdo decididos pelo 6rgdo Municipal competente, juntamente com o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo tnico. Os casos que possuam situacdo ndo enquadrada nesta lei poderdo ser regularizados desde
que sejam cumpridos critérios a serem determinados pelo Executivo.

Art. 140. Todos os prazos fixados nesta lei serdo contados em dias corridos.

Art. 141. As despesas com a execugdo da presente lei correrdo por conta de verbas orcamentarias proprias.
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Art. 142. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢cdes em contrario, sera
regulamentada por ato do Poder Executivo da Administragao Publica Municipal.

(espaco deixado intencionalmente)
Estancia Turistica de Pereira Barreto, SP, XX de Xxxx de 202X.

(espago reservado para assinatura)
Xxxx Xxxx Xxxx Xccc
Prefeito(a) da Estancia Turistica de de Pereira Barreto, SP

(espago deixado intencionalmente)

Registrada em livro proprio no Poder Executivo Municipal da Estancia Turistica de Pereira Barreto, SP, na data
assinalada acima.
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PROJETO DE LEI n°. XXXX de Xxxxx de 2021

APENDICE I —- REPRESENTACOES CARTOGRAFICAS
Mapa 01 - Macrozoneamento
Mapa 02 Zoneamento especifico

Mapa 03 - Diretrizes e classificagdo das vias de trafego
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PROJETO DE LEI n°. XXXX de Xxxxx de 2020

APENDICE II - TABELAS E LISTAS

Tabela 01 - indices Urbanisticos para o Sistema Viario

Tipo de via

tipologia

funcao

utilizacao

faixa de dominio minima
(m) — configuracdes
permitidas (entre canteiro
central, passeio publico,
faixa de estacionamento,
faixa de rolagem e linha de
divisao de fluxo)

inclinacio
longitudinal
maxima

raio de
curvatura
na
interseccao

(m)

vias regionais

Rodovias e
vicinais

Ligacdes
regionais e
interurbanas

sem restricao

conf. DER/SP

6%

9,00

vias arteriais

Radias e
perimetrais

Ligagdes
intraurbanas e
area de
transicao

sem restri¢des

1* Opgao:

1 passeio +

1 estacionamento +

2 faixas de rolagem +
1 canteiro central +

2 faixas de rolagem +
1 estacionamento +

1 passeio

2* Opgao:

1 passeio +

1 estacionamento +

2 faixas de rolagem +

1 linha de divisdo de fluxo +
2 faixas de rolagem +

1 estacionamento +

1 passeio

3% Opgao:

1 passeio publico+

1 estacionamento +

1 faixa de rolagem +
1 canteiro central +

2 faixas de rolagem +
1 estacionamento +

1 passeio publico

6%

9,00

vias coletoras

Distribui¢ao

Conexdo e
distribuicao
trafego local e
vias estruturais

Transporte
coletivo,
veicular de
Servigos
publicos e
veicular
individual

1 Opgao:

1 passeio publico+

1 estacionamento +
1 faixa de rolagem +
1 canteiro central +
1 faixa de rolagem +
1 estacionamento +
1 passeio publico

2* Opgao:

1 passeio publico+

1 estacionamento +

2 faixas de rolagem +
1 estacionamento +

1 passeio publico

6%

9,00

vias locais

Acesso local
bairros
residenciais e
comerciais

Interbairro

Transporte
veicular de
Servigos
publicos e
veicular
individual

1* Opgao — em areas/zonas
estritamente comerciais ou
industriais:

1 passeio publico+

1 estacionamento +

2 faixas de rolagem +

1 estacionamento +

8%

9,00
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faixa de dominio minima
(m) — configuracdes raio de
permitidas (entre canteiro | inclinagdo | curvatura
Tipo de via tipologia funcio utilizagdo central, passeio publico, | longitudinal na
faixa de estacionamento, maxima interseccio
faixa de rolagem e linha de (m)
divisdo de fluxo)
1 passeio publico
2% Opgao — em areas
residenciais ou de uso misto:
1 passeio publico +
1 estacionamento +
2 faixas de rolagem +
1 passeio publico
1* Opgao (apenas pedestres):
. N Transporte ped ( p as p )
Circulag@o . 2 passeios publicos
. veicular de
interna em Acesso .
. .. : servigos a ~ o
vias de acesso |condominios unidades - 2* Opgao: 10% 9,00
. . o publicos e .
horizontais de  |individuais . 1 passeio +
veicular .
casas N 1 faixa de rolagem
individual .
1 passeio
1 passeio publico em cond.
vias em Circulagdo Veiculos de  |de chacaras ou sitios de
. interna em Servigos recreio+
condominios . Acesso 1 .
, condominios . publicos, 2 faixas de rolagem o
de chacaras e . . unidades , 8% 4,50
e horizontais de C e e transporte (chécaras) +
sitios de . e individuais . T
. chdcaras e sitios veicular 1 passeio publico em cond.
recreio . N , .
de recreio individual de chécaras ou sitios de
recreio

Larguras de referéncia e observagdes:

a. Canteiro central — entre 4,00 € 5,00 m, arborizado

b. Passeio publico — entre 2,00 e 3,00 m

c. Passeio publico em condominios de chacaras ou sitios de recreio— entre 2,50 e 3,00 m

d. Estacionamento — entre 2,00 ¢ 2,50 m

e. Faixa de rolagem — entre 3,00 a 3,5 m

f. Faixa de rolagem em condominios de chéacaras e sitios de recreio — 5,00 m ou mais

g. Linha de divisdo de fluxo — entre 0,50 m ¢ 1,50 m, gramado, se possivel.

Tabela 02 — indices Urbanisticos para a Area Permeavel em Lotes ou Empreendimentos (*)

Percentual minimo de drea permeavel obrigatoria
em lotes (1) ou empreendimentos (2)

zonas e demais areas 4rea i A B i B
consolidada < area < | 150 m? < area | 250 m2 < area |500 m?2 < area<| area>
250 m? - | 150 m* <250 m* <500 m* 1.000 m* 1.000 m?
Zona Residencial (Z.Res)
Zona de Condominios o o o
Residenciais (Z.Cond) % 10% 10%
Zona Mista (Z.Mista)
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Percentual minimo de drea permeavel obrigatoria
em lotes (1) ou empreendimentos (2)
zonas e demais areas area ; A A ; A
consolidada < area< | 150 m? < area | 250 m?>< area |500 m?> < area <| area>
= | 150 m? <250 m? <500 m? 1.000 m? 1.000 m?
250 m?

Zona Industrial ¢ Comercial
(Z.IndCom)

- - 15%
Zona Industrial ¢ Comercial
Rodoviaria (Z.Rod)
Zona de Chéacaras de Recreio o
(Z.Chéacaras) na 40%
Zona de Lazer e Turismo o
(Z.Tur) n.a 40%
Zona de Protegdo e
Recuperagdo Ambiental 50%
(Z.Amb) (3)
Demais areas na Z.Urb Ry 10% 15% 20%
Demais areas na Z.ExpUrb ’ 20% 30% 40%

Observagdo 1 - Lotes em quaisquer configuragoes de desmembramento/parcelamento, inclusive para areas

destinadas ao uso institucional.

Observagdo 2 - No o caso de utilizagdo de dois ou mais lotes contiguos, adotar-se-a o empreendimento como

unidade de area para o céalculo a area permeéavel minima obrigatoéria.

Observagdo 3 — Em lotes (1) e empreendimentos (2) em consolidag@o, mesmo que pré-aprovados.

Tabela 03 — indices Urbanisticos para a Area Verde em Lotes, Empreendimentos ou Propriedades

zonas e demais areas

Percentual minimo obrigatério de drea verde do total da drea permeavel calculada na

Tabela 02%**

area consolidada <
250 m?

area <
150 m?

150 m? < 250 m? <
area <250 | area <500
m? m?

area >
1.000 m?

500 m? < area <
1.000 m?

Zona Residencial (Z.Res)

Zona de Condominios
Residenciais (Z.Cond)

Zona Mista (Z.Mista)

Zona Industrial e Comercial
(Z.IndCom)

Zona Industrial e Comercial
Rodoviaria (Z.Rod)

75%

50%

Zona de Chacaras de Recreio
(Z.Chécaras)

Zona de Lazer e Turismo
(Z.Tur)

Zona de Protegdo e
Recuperagdo Ambiental
(Z.Amb)

n.a.

50%

50%

n.a.

Demais areas na Z.Urb

Demais areas na Z.ExpUrb

100%

50%

(*¥**) As observagdes (*) e (**) da Tabela 02 também sdo validas nesta Tabela 03.

Tabela 04 - Parimetros para o uso do solo
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Zona Permitido Permissivel (Obs. 2) Proibido
R.1
Zona de Condominios Residenciais (Z.Cond) R.2 (Obs. 1) R.3 (Obs. 1) Todos os demais
R.3 (Obs. 1)
R.1 C.S.2 (Obs. 2)
Zona Residencial (Z.Res) R.2 (Obs. 1) C.P.1 (Obs. 3) Todos os demais
Zona Mista (Z.Mista) CS1(0bs.2) | E.1
S.1 1. 1 (Obs. 4)
E.2 (Obs. 4)
Zona de Lazer e Turismo (Z.Tur) .
Zona de Chacaras de Recreio (Z.Chacaras) R1 S-1,E.1, E.2 (Obs. 4) | Todos os demais
R.1
CS.1
CP.1 CS.2
Zona Industrial e Comercial (Z.IndCom) CP.2 CS.3 Todos os demais
Zona Industrial e Comercial Rodoviaria (Z.Rod) | CP.3 S.1
1.1 E.1
E2
1.2 (Obs. 4)

Observagdo 1 - Desde que as edifica¢des estejam enquadradas nos padrdes urbanisticos de uso ¢ ocupagido do
solo de cada zona onde se inserem.

Observagdo 2 - A instalag@o dos estabelecimentos de comércio e servigo devera respeitar pelo menos que:

1.

il.

iil.

iv.

V.

A area utilizada ndo seja superior a 60 (sessenta) m?;
A atividade seja exercida pelo interessado no mesmo imével em que reside;
Envolva, no maximo, a atividade de 5 pessoas;

A propaganda do estabelecimento seja feita unicamente na porta de acesso através de placa
com dizeres limitados a denominagdo e ramo;

O desenvolvimento da atividade ndo traga prejuizos a vizinhanga em geral.

Observagdo 3 - Desde que:

1.

il.

iil.

iv.

A atividade seja desenvolva no imével de uso e ndo ocupe espaco superior a 100 m?;
A area de estabelecimento seja adequada ao uso;

O porte ¢ a atividade sejam compativeis com a vizinhanga e com as caracteristicas da via e que
ndo sejam nocivas, perigosas ou incomodas;

O porte da atividade ndo provoque disturbios ao transito de veiculos e a vizinhanca de modo
geral.

Observagdo 4 - Carece de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV

Outras observagoes:

1.

ii.

iil.

As atividades de Comércio e Servigo desenvolvidas em edificios de especial interesse histdrico,
arquitetonico ou cultural, devem ser implantadas de forma a ndo descaracterizar as edificagdes
envolvidas.

As atividades ndo previstas no Uso do Solo como Permitidas ou Permissiveis, poderdo ser
implantadas desde que aprovadas no Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV do
empreendimento.

O uso habitacional no CCS.3 e na ZIA, podera ser permitido, devendo o respectivo projeto ser
aprovado previamente pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, dentro da
ocupacdo maxima de uma residéncia por lote.
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iv. Usos permissiveis sdo aquelas que a aprovagdo ¢ sujeita ao parecer do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e que pode ser solicitado estudo prévio de Impacto de Vizinhanga.

Tabela 05 — Vagas de Estacionamento e areas de lazer

Atividade

N° de vagas minimo

Area para lazer minima
equipada (m?)

Edificios de apartamentos

1 vaga para cada 100 m? ou de area construida ou 1 para
cada unidade habitacional

12 m? por unidade habitacional

Edificios de escritérios

1 vaga para cada 50 m? ou de area construida ou 1 passa
cada unidade de escritorio

12 m? por unidade de
escritorio

Comércio atacadista

1 vaga cada 50 m? de area construida

Hospital, Clinicas

1 vaga cada 25 m? de area construida

Depositos

1 vaga cada 50 m? de area

Estabelecimentos de Ensino

1 vaga cada 25 m? de area construida

Hotel

1 vaga a cada 2 unidades

12 m? por unidade

Motel

1 vaga por unidade

Auditorios; teatros com mais de
200 lugares

1 vaga cada 10 m? de area construida que possua acesso
ao publico

Supermercado

1 vaga cada 10 m? de area de venda

Centro comercial loja,
departamento

1 vaga cada 25 m? de area construida

Observagoes:

As vagas de estacionamento, para estabelecimentos de comércio e servigo podem ser reduzidas ou até mesmo
liberadas de acordo com parecer do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

As vagas de estacionamentos podem ser previstas em terrenos independentes do empreendimento proposto.

Tabela 06 - Parametros para ocupacio do solo
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Indice de Recuo Recuos
Coeficiente de Coeficiente de ocuDPacio Taxa minima de frontal laterais e
Zona Aproveitamento Aproveitamento mél:(i:l:la permeabilidade minimo de fundo
Minimo (C.A.) Maximo (C.A.) o (%) minimo
(%) (m)

(m)
Zona de
Condominios

. . 0,2 1 60 40 4 2/5
Residenciais
(Z.Cond)
Zona Residencial
(Z.Res) 0,2 2 60 20 2,5 1,2/25
Zona Mista
(Z.Mista) 0,2 2 60 20 2,5 1,2/25
1 ou até 2 para
Zon_a deLazer e 0,2 pousadas, hotéis e 35 10 10 1,2/2,5
Turismo (Z.Tur)
clubes

Zona de Chacaras
de Recreio n.a. 0,5 5/5
(Z.Chéacaras)
Zona Industrial e
Comercial 0,5 1(3) 80 5 - 2,5/5
(Z.IndCom)
Zona Industrial e
Comercial 0,5 1 70 10 5 25/5
Rodoviaria
(Z.Rod)

Tabela 07 - Parametros para parcelamento do solo para Pereira Barreto.

Zona Dimensao minima do | Testada minima do | Relacdo “profundidade/testada” maxima
lote (m?) lote (m) admissivel (m/m)

Zona de Condominios 3,0

Residenciais (Z.Cond) 500 15,0

Zona Residencial (Z.Res) 200 7,0 3,0

Zona Mista (Z.Mista) 200 7,0 3,0

Zona de Lazer e Turismo (Z.Tur) | 500 12,5 3,5

Zona de Chacaras de Recreio 3,5

(Z.Chécaras) 1.500 25,0

Zona Industrial e Comercial 3,0

(Z.IndCom) 675 15,0

Zona Industrial e Comercial n.d.

Rodoviaria (Z.Rod) 1.000 50,0

Observagoes:

Para terrenos de esquina, a area minima permitida passa a ser acrescentada em 30% da determinacdo na tabela e
a testada minima acrescentada em 3,0 m.

Qualquer tipo de parcelamento possui como infraestrutura minima exigida: dgua, esgoto, energia elétrica,
iluminagdo publica, pavimentacdo, guia, sarjeta e drenagem (convencional e sustentavel), arborizagdo e
recuperagdo ambiental (a serem mantidas por 5 (cinco) anos pelo loteador), sinaliza¢do viaria (horizontal e
vertical, incluindo também as placas com identificacdo do nome das ruas) e acessibilidade, a serem entregues

pelo loteador.
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Nas areas urbanas e de expansdo ndo sera permitido desdobro de lotes, porém, podera haver a divisdo de um lote
desde que, cada parte resultante se uma ao lote contigo compondo um unico lote, podera também ser permitida
unido de dois ou mais lotes para formar um unico maior.

As areas definidas como vazios urbanos, deverdo ter prioridade em parcelamento e seguirdo os pardmetros do
zoneamento onde se inserem.

Os projetos de loteamento deverdo apresentar EIV para analise dos impactos referentes a etapa de execugdo das
obras de infraestrutura.

7
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Lista 01 - Categorias de uso do solo

+ Comércio e Servigo 1 (CS.1.)

Alfaiataria

Tecidos, artigos de armarinho, vestudrio e calgados
Aluguel de roupas

Antiguidades

Armazém sem consumo de bebidas alcodlicas no local
Artigos de decoracao

Artigo desportivos

Artigos para cabelereiro

Artigos para festa

Artigos para jardins

Artigos religiosos

Artigos do vestudrio

Atividades de agéncias de viagens e organizagdes de viagem
Atividades de manuten¢ao do fisico corporal
Bazar

Bicicletarias

Brinquedos

Carimbos ¢ plastificagao

Carnes e derivados

Chaveiros

Atividades ligadas a capacidade de informatica e comércio de Produtos
Copiadora

Cortinas e tapetes

Cutelaria

Dedetizagao

Engraxataria

Estofados

Estudio fotografico

Floricultura

Galerias de arte

Fruteria (comércio de frutas e legumes)

Joalheria

Livros, jornais, revistas e papelaria, discos e fitas
Loja de flores e folhagens
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Loja de materiais domésticos

Loja de confecgdes

Locadora de video

Mercado (sem consumo de bebidas alcoolicas no local)
Mercearia (sem consumo de bebidas alcodlicas no local)
Moldureiros

Ourives

Panificadora

Peixaria

Produtos farmacéutico, artigos médicos, ortopédicos, de perfumaria e cosméticos
Reparagdo de calgados

Reparagdo de objetos pessoais € domésticos

Roupas de cama, mesa e banho

Comércio e Servigo 1 (CS.1.)

\ 4
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Alfaiataria

Tecidos, artigos de armarinho, vestuario e calgados
Aluguel de roupas

Antiguidades

Armazém sem consumo de bebidas alcodlicas no local
Artigos de decoragdo

Artigo desportivos

Artigos para cabelereiro

Artigos para festa

Artigos para jardins

Artigos religiosos

Artigos do vestudrio

Atividades de agéncias de viagens e organizagdes de viagem
Atividades de manuten¢ado do fisico corporal
Bazar

Bicicletarias

Brinquedos

Carimbos ¢ plastificagdo

Carnes e derivados

Chaveiros

Atividades ligadas a capacidade de informatica e comércio de Produtos
Copiadora

Cortinas e tapetes

Cutelaria

Dedetizagao

Engraxataria

Estofados

Estudio fotografico

Floricultura

Galerias de arte

Fruteria

Joalheria

Livros, jornais, revistas e papelaria, discos e fitas
Loja de flores e folhagens
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Loja de materiais domésticos

Loja de confecgdes

Locadora de video

Mercado (sem consumo de bebidas alcoolicas no local)
Mercearia (sem consumo de bebidas alcodlicas no local)
Moldureiros

Ourives

Panificadora

Peixaria

Produtos farmacéutico, artigos médicos, ortopédicos, de perfumaria e cosméticos
Reparagdo de calgados

Reparagdo de objetos pessoais € domésticos

Roupas de cama, mesa e banho

Comércio e Servigo 2 (CS.2)

\ 4
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Administracao e incorporacao de imoveis

Agéncias bancarias

Aluguel de imoveis

Antenas

Atividades imobiliarias, aluguel e servicos prestados as empresas

Centros de jornalismo

Clicherias

Comércio varejistas de mercadorias em geral, com predominancia de produtos alimenticios
Obs. Caso a area de venda seja superior a 5.000 m? — Hipermercados (ver EIV)
Confeccdes de artigos do vestuario e acessorios (couro e outros)

Consertos de equipamentos médicos, dentarios, ortopédicos e laboratoriais
Controle tecnologico

Correio e telecomunicagdes

Distribuidora de jornais e revistas

Embalagens

Empresa de limpeza e vigilancia

Empresas de seguro

Equipamentos de seguranca

Equipamentos para escritorio; informatica e comunicagao, inclusive suprimentos
Escritorio de cobranga

Escritérios de construtoras sem depdsitos

Escritdrios contabeis e despachantes

Escritorios de instituigdes bancarias ¢ entidades financeiras

Estacionamento de veiculos, edificios-garagem

Edigao, edi¢ao e impressao de outros produtos graficos

Execugdo de servigos graficos

Instituto psicotécnico

Instrumentos médico hospitalar/material odontologico, aparelhos ortopédicos e equipamentos
cientificos e de laboratorios

Instrumentos musicais

Roupas profissionais e de protegdo

Showroom

Estabelecimentos bancarios, de crédito

Lavandeiras e tinturarias
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Materiais elétricos e hidraulicos

Material de construcao, ferragens, ferramentas, manuais, vidros, espelhos, vitrais e madeira
(sem deposito)

Material de limpeza

Materiais oticos e cirtirgicos

Materiais para pinturas

Mobiliario

Moveis, artigos de iluminagdo e outros artigos para residéncia
Pecas e equipamentos automotivos, sem instalacao

Pensdes

Produtos alimenticios e bebidas

Produtos farmacéuticos

Servico funerarios

Tabacaria/revistas

Técnico de aparelhos domésticos

Vendas de materiais de construcdo (sem depdsito)

e Comércio e Servigo 3 (CS.3)

Comércio varejista ludico que geralmente envolvem o consumo de bebidas alcoolicas no local
e bar/café

Lanchonetes e similares

Cantinas (sérvios de alimentos privados)

Comércio varejista de mercadorias com predominancia de produtos alimenticios
industrializados — lojas de conveniéncia

Confeitaria/bomboniere

Restaurante/churrascaria/pizza

Sorveteria

Qualquer atividade comercial que envolva o consumo de bebidas alcodlicas no local

+ Comércio Pesado 1 (CP.1.)

A\
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Estabelecimento de produgdo de venda, comercia e prestagdo de servigos que dependendo de
agéncia de sonorizacao.

Antncios luminosos

Artefatos de borracha ou plasticos

Artefatos de couro

Artefatos de metal

Artigos e equipamentos para criadores de animais
Autopecas e pegas mecanicas

Baterias

Bombas

Carpintaria

Comércio varejista de fogos e explosivos
Cantaria

Edigdo e impressdo de:

Jornais

Revistas

Jornais, revistas e livros

Impressdo e servigos conexos para terceiros
Depésito e revenda de gas-classe 1e2
Entalhadores
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Escapamento e balanceamento de pneus
Estagao radiodifusao

Estagdo de telefonia

Estagdo de televisao

Industria caseira

Lavanderia industrial

Lava-rapido

Marcenaria

Mototaxi

Pintura de placas e cartazes

Pequenas oficiais (até 60 m?)
Borracharias

Postos de combustiveis — apenas nos corredores

Comércio Pesado 2 (CP.2)

\ 4
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Comércio varejista e/ou atacadista que dependem da estocagem de produtos e movimento de
armazéns e depositos

Depositos de ferro, areia, telha, cal cimento

Artefatos de concreto

Artefatos de madeira aparelhada

Construtoras (com deposito)

Cooperativas de consumo

Entrepostos, cooperativas, silos

Equipamento de combate ao fogo

Instalagoes de sistema de ar condicionado, de ventilacdo e refrigeragdo
Instalagdes hidraulicas, sanitarias, de gés e de sistema de prevencao contra incéndio
Linotipia

Madeireira

Materiais para constru¢do com deposito

Magquinas e equipamentos pesados

Oleos combustiveis

Produtos quimicos

Reciclagem e depdsito de vidros, plasticos, papéis, latas e pneus
Usinagem

Alimentos armazenados em camaras frigorificas

Depésito ou revenda de gas —classe 3,4 ¢ 5

Metais, resinas, plésticos e borrachas

Comércio Pesado 3 (CP.3)

VVVYVYYVYYVY Y VvV
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Agéncia de consorcio

Aluguel de veiculos, maquinas e equipamentos em condutores ou operadores e de objetos
pessoais ¢ domésticos;

Aluguel de outros meios de transporte

Aluguel de maquinas e equipamentos

Aluguel de equipamentos de construcao e demolicdo com operarios

Autoelétrico

Comércio a varejo e por atacada de veiculo automotores

Comércio; reparacao de veiculos automotores e motocicletas e comércio a varejo de
combustiveis

Comércio varejo e por atacado de pecas e acessoOrios para veiculos automotores
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Conserto de maquinas e equipamentos pesados
Empresas de mudanca

Empresa de mudanca

Empresa de taxi, lotagdo e onibus

Funilaria e pintura

Garagens de 6nibus e caminhdes

Lubrificantes e graxas

Manutengdo e reparagdo de veiculos automotores
Douragao e encadernagio

Funilaria

Lavagem e lubrificacdo

Pintura de placas e letreiros

Reparagdo de artigos de borracha (pneus, cAmaras de ar e outros artigos)
Reparagdo de instalagdo elétrica, hidraulicas e de gas
Reparagdo de maquinas e aparelhos elétricos ou ndo
Reparagdo e manutengdo de veiculos automotores s/ chapeagdo e/ou pintura
Marcenaria

Marmoraria

Oficinas de lataria

Oficinas mecanicas

Esmaltagao de galvanizacdo

Niquelagem e cromagem e galvanoplastia

Retifica de motores

Patios de transportadoras

Preparacao de couros

Serralheria

Tratores e implementos agricolas

Vendas de veiculos e acessorios

VVVYVVVVVYVYVVYVYVVVYVYVYVVVVVYVVYVVYVYYYVY
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Equipamentos Institucionais (E 1.)

Ambulatérios

Pequenos ambulatorios

Clinicas e policlinicas

De repouso e geriatria

Médica

Odontologica

Banco de sangue

Atividades de organizacdes sindicais

Atividades de organizacdes religiosas

Atividades de organizacdes politicas

Outras atividades associativas

Conselho comunitario e associa¢do de moradores
Consultorio veterinario sem internagdo e alojamento
Consultorio veterinario sem internagdo e alojamento
Curso de idiomas

Curso, escola maternal, centro de cuidados estabelecimentos de ensino pré-escolar
Equipamentos administrativos

Estadual

Federal

VVVVYVYVVVVVYVYVYVVVYVYYYVYYVYYVY
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Municipal
Equipamentos de seguranca publica:
Prédio e instalagdes vinculados ao corpo de bombeiros
Prédio e instalagdes vinculados ao sistema penitenciario
Prédio e instalagdes vinculados ao sistema penitenciario
Prédios e instalagdes vinculados as policiais civil e militar
Escola especial
Estabelecimento de ensino formal
Educagao infantil e ensino fundamental
Ensino médio
Ensino superior
Educacdo profissional de nivel técnico
Equipamentos veterinarios:
Consultorio veterinario ¢/ internago e alojamento (NR)
Clinica, alojamento e hospital veterinario
Funerarias
Garagem comercial
Laboratdrios de Protese
Laboratorios de analise clinicas, radiologicos e fotograficos
Hospitais:
Geral
Pronto socorro
Psiquiatrico
Posto de atendimento médico
¢ Equipamentos de Turismo e Lazer (E.2)
Observacao: Necessidade de elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)
Academia de ginastica
Apart-hotel
Bibliotecas
Bilhar, bingo e boliches — E.I.V
Boates e casas noturnas — E.I.V

VVVVVVVVVVVVVVYVYVVVVYYYVYYVYYVY

Centros comerciais e shopping center — E.I.V
Centro cultural

Cinemas, teatros, museus, auditorio de radio e televisdo
Clubes, sociedades recreativas

Danceteria

Diversdes eletronicas

Estabelecimentos de banhos, duchas e massagens
Estabelecimentos hoteleiros

Outros tipos de alojamento

Jogos

Jogos eletronicos

Karaoké

Pebolim

Ringue de patinagdo

Saldo de festas

Parque de festas

Parque de diversdes

VVVVYVYVVYVVVYVVYVVYVYVYVYVVVYVYYYYVY
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Parque aquaticos
Pousadas

Museus e atividades de convengdo do patrimdnio histérico

Servi¢os de buffet

Servigos de Ambito local (S.1.)
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Artesanato

Artista plastico

Ateliés

Barbearia, saldo de beleza e massagista
Bordadeira

Cabeleireiros e outros tratamentos de beleza
Calceira

Calista

Camiseira

Cerzideira

Costureira ¢ alfaiataria

Crocheteira

Depilador

Eletricista

Encanador

Escritério de representagdo comercial
Escritorio ou consultério de profissional liberal
Filatelia

Florista

Fotografo

Limpeza de pele

Manicure

Manufaturas

Plissadeira

Tricoteira
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PROJETO DE LEI n°. XXXX de Xxxxx de 2020

APENDICE III - GLOSSARIO

a. Passeio — E a parte da via publica, situada entre o alinhamento e o logradouro, destinada
exclusivamente a circulag@o dos pedestres e “cadeirantes”. Também chamada de “cal¢ada”.

i.  Faixa destinada ao mobiliario urbano — E a area da calgada destinada a implantacdo de lixeiras,
sinalizagdo toponimica, postes de energia, elementos de iluminagdo publica, orelhdes, caixas
de correio e arborizagéo;

ii. Faixa permeéavel — E a area do passei publico permeavel ou provida de pavimento permeavel e
destinada a infiltragdo de aguas pluviais e a implantag@o de vegetag@o.

iii. Barreira arquitetonica ou urbanistica — Qualquer elemento instalado ou edificado que impeca a
liberdade de movimento, a circulagdo no espaco ou nos equipamentos publicos.

iv. Usos incompativeis ou incomodos — Atividade que causem qualquer tipo de transtorno a
populacdo e ao meio que o circunda.

v. Zona Urbana — Constitui a area de urbanizacdo ja consolidada do perimetro urbano.

vi. Zona de Expansdo Urbana — Parte do perimetro urbano, onde ainda n3o ocorreu o
parcelamento do solo, sdo destinadas a ocupag@o futura.

vii. RC — Representagdo Cartografica.

viii. Infraestrutura — Rede de abastecimento de dgua e de coleta de esgoto, rede de energia elétrica e
iluminagdo publica e rede de drenagem de aguas pluviais.

ix. Equipamentos Comunitarios — Edificacdes que abrigam servigos prestados por entidades
publicas ou privadas destinadas a toda populacdo do Municipio.

x. EIV e RIV (Estudo de Impacto a Vizinhanga e Relatério de Incomodo ou Impacto de
Vizinhanga) — Sdo instrumentos destinados a analise e a avaliagdo de empreendimentos que
sejam potencialmente incomodos ou impactantes ao meio ambiente urbano ou rural.

xi. Espacos Publicos — Locais, publicos ou privados, disponibilizados para o uso do publico em
geral.

xii. Leito carrogavel — Area da via publica destinada ao trafego de veiculos automotores ou no.
xiii. CREA — Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia do estado de Sdo Paulo;
xiv. CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo

xv. Perimetro Urbano — E a linha que define o contorno da area urbana e de expansio urbana;
xvi. Alinhamento — E a linha divisoria existente entre o lote e a via publica;

XVil. Area nido edificante — E a area de terra na qual ¢ proibida a edificagdo de qualquer
natureza.

XViil. Mobiliario urbano — Todos os objetos, elementos e pequenas construgdes integrantes
da paisagem urbana, utilitaria ou ndo, instalados em espagos publicos ou privados.

xix. Acesso universal — Garantir o acesso, a possibilidade de alcance, percepgdo e entendimento
para a utilizagdo com seguranga ¢ autonomia de edificagdes, espacos e equipamentos urbanos,
para todos os cidaddos sem qualquer distingéo.

FIM DO PROJETO DE LEI n°. XXXX de Xxxxx de 2021

56



	CAPÍTULO I - DOS ASPECTOS GERAIS
	CAPÍTULO II – DA PROMOÇÃO DO DESENVOLVIMENTO ECONÔ
	CAPÍTULO III - DA GESTÃO AMBIENTAL
	CAPÍTULO IV - DA POLÍTICA DE HABITAÇÃO
	CAPÍTULO V - DA GESTÃO DAS ÁGUAS
	CAPÍTULO VI - DA GESTÃO INTEGRADA DE RESÍDUOS SÓLI
	CAPÍTULO VII - DA LOCALIZAÇÃO DOS SERVIÇOS E EQUIP
	CAPÍTULO I - DOS MEIOS FUNCIONAIS
	CAPÍTULO II - DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENT
	CAPÍTULO III - DO PARCELAMENTO, EDIFICAÇÃO OU UTIL
	CAPÍTULO IV - DO USUCAPIÃO ESPECIAL DO IMÓVEL URBA
	CAPÍTULO V - DO DIREITO DE SUPERFÍCIE
	CAPÍTULO VI - DO DIREITO DE PREEMPÇÃO
	CAPÍTULO VII - DA CONCESSÃO ONEROSA DO DIREITO DE 
	CAPÍTULO VIII - DA TRANSFERÊNCIA DO POTENCIAL CONS
	CAPÍTULO IX - DAS OPERAÇÕES URBANAS CONSORCIADAS
	CAPÍTULO X - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA
	CAPÍTULO I - DO PARCELAMENTO DO SOLO
	CAPÍTULO II - DO CONDOMÍNIO DE LOTES
	CAPÍTULO III - DO CONDOMÍNIO URBANÍSTICO
	CAPÍTULO IV - Do Loteamento de acesso controlado
	CAPÍTULO V - DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA PARA COND
	CAPÍTULO I - DO LICENCIAMENTO PARA CONSTRUÇÕES DE 
	CAPÍTULO II - Da aprovação do Projeto de loteament
	CAPÍTULO III - DA APROVAÇÃO DO PROJETO DE DESMEMBR
	CAPÍTULO IV - Da Aprovação, do Registro e da Execu
	Tabela 01 - Índices Urbanísticos para o Sistema Vi
	Tabela 02 – Índices Urbanísticos para a Área Perme
	Tabela 03 – Índices Urbanísticos para a Área Verde
	Tabela 04 - Parâmetros para o uso do solo
	Tabela 05 – Vagas de Estacionamento e áreas de laz
	Tabela 06 - Parâmetros para ocupação do solo
	Tabela 07 - Parâmetros para parcelamento do solo p
	Lista 01 - Categorias de uso do solo

